Sygn. akt ITI C 837/23

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 marca 2024 r.
Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie ITT Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: sedzia Sebastian Otto

po rozpoznaniu w dniu 13 marca 2024 r. w Szczecinie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa (...) spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia w S.

przeciwko H. S.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu, aby wydal powodce w stanie wolnym lokal numer (...) polozony w S. przy ul. (...);
II. ustala, ze pozwanemu przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie wyroku w punkcie I do czasu zaoferowania pozwanemu przez Gmine M. S. zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 604,90 zl (szeséset cztery zlote dziewiectdziesiat groszy) tytulem
zwrotu kosztdw procesu, wraz z ustawowymi odsetkami za opdZznienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia

zaplaty.
Sygnatura akt II1 C 837/23

UZASADNIENIE
wyroku zaocznego z dnia 13 marca 2024 roku.

(...) spolka z ograniczona odpowiedzialnoécig z siedziba w S. wystapila przeciwko H. S. z pow6dztwem o nakazanie
pozwanemu, aby oproznit lokal mieszkalny przy ulicy (...) w S. i wydal powddce rzeczony lokal w stanie wolnym od
0s0b i rzeczy, wnoszac o zasadzenie na swoja rzecz kosztéw procesu.

W uzasadnieniu powodka podala, ze jest wlasScicielka przedmiotowego lokalu, a pozwany nie posiada do niego tytulu
prawnego. Pozwany pomimo otrzymania wezwania do dobrowolnego wydania lokalu nie wydat go powddce. W lokalu
zamieszkuje wylacznie pozwany.

Pozwany nie wdal sie w spor co do istoty sprawy, nie zadal rozpoznania sprawy pod swoja nieobecno$c.

Ustalenia faktyczne.



(...) spolka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w S. jest wlascicielka lokalu mieszkalnego socjalnego o
numerze 32, polozonego w S. przy ulicy (...). Pierwotnie najemca lokalu byla D. S., matka H. S., ktéra zmarla w dniu
12 kwietnia 2012 roku. W stosunek najmu wstapit H. S..

Umowa najmu lokalu socjalnego zostala zawarta na czas okre$lony, mianowicie do dnia 18 grudnia 2013 roku i nie
byla przedluzana.

Wezwanie H. S. do oproéznienia lokalu i wydania go w stanie wolnym od oséb i rzeczy do dnia 23 czerwca 2023 roku
okazalo sie nieskuteczne.

H. S. do dzisiaj zajmuje przedmiotowy lokal.

Dowdéd:

- umowa najmu lokalu mieszkalnego socjalnego z dnia 19 grudnia 2011 roku, k. 12-14;
- aneks nr (...) do umowy z dnia 30 maja 2012 roku, k. 15;

- baza rejestrow mieszkancow, k. 16-17;

- wezwanie z dnia 9 czerwca 2023 roku wraz z potwierdzeniem odbioru, k. 18-19.

H. S. nie jest osoba bezrobotng, nie pobiera renty oraz emerytury i nie jest uprawniony do pobierania wyzej
wymienionych $wiadczen, natomiast korzysta z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w S. i jest osoba
niepelnosprawna.

Dowod:

- zaSwiadczenie Powiatowego Urzedu Pracy w S. z dnia 20 pazdziernika 2023 roku, k. 30;

- zaswiadczenie Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z dnia 25 pazdziernika 2023 roku, k. 32;

- zaSwiadczenie Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w S. z dnia 25 pazdziernika 2023 roku, k. 34.
Rozwazania.

Powyzszy stan faktyczny sad ustalil na podstawie dowodow przedlozonych przez powodke oraz Powiatowy Urzedu
Pracy w S., Zaklad Ubezpieczen Spotecznych, a takze Miejski O$rodek Pomocy Rodzinie w S..

Oceniajac zebrany material dowodowy sad nie znalazl podstaw, aby kwestionowaé autentyczno$é tych dokumentow.
Dodatkowo zadna ze stron nie zaprzeczyla, aby fakty z nich wynikajace odbiegaly od stanu rzeczywistego. Wobec braku
udzialu pozwanego w postepowaniu, stanowily jedyny dowod na osnowie ktérego mozliwe bylo ustalenie sytuacji
majatkowej, rodzinnej i zdrowotnej pozwanego. Sad uznal za wiarygodne dokumenty w formie kopii przedlozone
przez powddke.

Powddka wnosila o nakazanie pozwanemu oproznienia i wydania lokalu mieszkalnego socjalnego polozonego w S.
przy ulicy (...) w S..

Podstawe zawartego w pozwie zadania wydania lokalu stanowil przepis art. 222 § 1 k.c. Stosownie do treéci art. 222 § 1
k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora faktycznie rzecza wlada, azeby rzecz ta zostala mu wydana, chyba ze osobie
tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Niesporne bylo, ze pozwanemu H. S. shuzyl status lokatora w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze



zm.), dalej ,u.0.p.l.”, co z kolei rodzilo po stronie sadu obowiazek ustalenia okolicznosci istotnych dla rozstrzygniecia
0 uprawnieniu pozwanego do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Biorac pod uwage sytuacje zyciowa pozwanego sad ustalil, iz pozwanemu przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy
najmu takiego lokalu i wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu opisanego w pkt I. sentencji wyroku do czasu zlozenia
pozwanemu przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Stosownie do tresci art. 14 ust. 1 oraz 3
i4u.o0.p.l. wwyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego
lokalu ciazy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac
z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu oso6b, o ktérych
mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje
materialng i rodzinng. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 573 i 1981) lub ubezwlasnowolnionego
oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspoélnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,

4) emeryta lub rencisty spetniajacego kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te mogg zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Okolicznos$ci niniejszej sprawy przemawialy za orzeczeniem o uprawnieniu pozwanego do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. Jak wynika z za$wiadczenia Miejskiego OSrodka Pomocy Rodzinie w S. pozwany jest osoba
niepelnosprawna.

Ponadto, sad stangl na stanowisku, iz H. S. spelnia przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty. Zgodnie
ztrescia § 3 ust. 1uchwaly nr XII/443/19 Rady Miasta S. z dnia 26 listopada 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy M. S. (zmienionej
Uchwala Nr XXX/874/21 z dnia 29 czerwca 2021 roku) gmina moze zawrze¢ umowe najmu z osoba pelnoletnia, ktora
lgcznie spetnia ponizsze warunki:

1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe (w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego - wszyscy jej
czlonkowie maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe);

2) jest czlonkiem wspdlnoty samorzadowej;
3) spehia okres$lone kryterium dochodu okre$lone w niniejszej uchwale.

Wspomniane w uchwale kryterium dochodu zostalo opisane w § 8 ust. 11 2 ww. uchwaly. Umowa najmu socjalnego
lokalu moze by¢ zawarta:

1) z osobg o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 ustawy i ktora spelnia warunki okreslone w § 3 ust. 1;

2) z osoba, ktéra z mocy prawomocnego orzeczenia sagdu posiada takie uprawnienie;



3) z osoba, ktora utracila tytul prawny do dotychczas zajmowanego lokalu, a zasady wspolzycia spolecznego
przemawiajg za zawarciem umowy.

Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ z osobami, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 1 i 3 oraz ktorych
udokumentowany $redni miesieczny doch6d gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie
deklaracji nie przekracza 42% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarstwach jednoosobowych,
45% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarstwach dwuosobowych i o dalsze 23% przecietnego
miesiecznego wynagrodzenia na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie oséb.
W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu socjalnego lokalu, gdy
przekroczenie kryterium dochodowego, o ktébrym mowa w niniejszym ustepie, wynosi nie wiecej niz 10%.

Z kolei przyznanie $wiadczen z pomocy spolecznej jest uzaleznione od spelienia warunku okreslonego w art. 8 ust.
1 ustawy o pomocy spolecznej okreslajacego wysoko$¢ kryterium dochodowego osoby lub rodziny. Zgodnie z tym
przepisem uprawnienie do korzystania ze $wiadczen pienieznych z pomocy spolecznej przystuguje:

- osobie samotnie gospodarujacej, ktorej dochod nie przekracza kwoty 776,00 zl,
- osobie w rodzinie, w ktorej dochod na osobe nie przekracza kwoty 600,00 zl,
- rodzinie, ktorej dochdd nie przekracza sumy kwot kryterium dochodowego na osobe w rodzinie,

przy jednoczesnym wystgpieniu co najmniej jednego z powodéw wymienionych w art. 7 pkt 2-15 lub innych
okoliczno$ci uzasadniajacych udzielenie pomocy spoleczne;j.

Z za$wiadczenia Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w S. wynika, ze pozwany korzysta z pomocy osrodka, co
oznacza, ze jego dochdd nie przekracza kwoty 776 zlotych, a w konsekwencji wskazanej w uchwale kwoty. Nadto
pozwany nie pobiera renty ani emerytury.

Ponadto, postepowanie dowodowe nie wykazalo, ze pozwany ma mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie. Sytuacja materialna pozwanego niewatpliwie zas nie pozwala na wynajecie mieszkania czy choéby
pokoju na wolnym rynku.

W tej sytuacji, w ocenie sadu, pozwanemu shuzy uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z uwagi
na stan zdrowia pozwanego, jego mozliwoséci majatkowe i zarobkowe oraz brak tytulu do innego lokalu. Pozwany
jest osoba niepelnosprawna. Pozwany nie jest w stanie zapewnic¢ sobie utrzymania na wolnym rynku. Wysokos¢ jego
dochodéw nie pozwala na wynajecie lokalu. Na uwadze nalezalo mieé, ze poza hipotetycznymi oplatami zwigzanymi
z uzytkowaniem lokalu, zaspokojeniu podlegaja rowniez inne potrzeby osobiste jak zakup zywnoéci, leki, odplatna
opieka spoleczna, media. Nie mozna tracié z pola widzenia aktualnej sytuacji na rynku mieszkaniowym, co przeklada
sie wprost na ograniczenie mozliwo$ci pozwanego w samodzielnym utrzymaniu.

Majac na uwadze powyzsze sad na podstawie art. 14 ust. 1, ust. 3iust. 4 pkt 21 6 u.o.p.l. orzekljak w punkcie II. wyroku.

W mysl art. 14 ust. 6 u.o.p.l., zgodnie z ktérym orzekajac o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu. W konsekwencji, z uwagi na tre$¢ pkt II. wyroku Sad na podstawie art. 14 ust. 6 u.o.p.l. wstrzymat
wykonanie wyroku w pkt I. do czasu zlozenia pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

O kosztach procesu sad orzekl w punkcie IV. sentencji wyroku na podstawie art. 98 k.p.c. i zgodnie z zasada
odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu obcigzyl pozwanego caloécia poniesionych przez powddke kosztéw procesu, na
co skladaly sie: oplata sadowa od pozwu (200,00 z1), wynagrodzenie kwalifikowanego pelnomocnika w osobie radcy
prawnego w stawce minimalnej (240,00 z}) ustalone na podstawie § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci radeow prawnych (Dz.U. z 2018 r. poz. 265), oplata



skarbowa od pelnomocnictwa (17 z}), a takze koszt doreczenia komorniczego (147,90 z}). Na podstawie art. 98 § 1'
k.p.c. Sad orzekl o odsetkach ustawowe za op6Znienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty liczonych
od zasadzonych kosztdw procesu.



