Sygn. akt III C 679/23

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 czerwca 2024 r.
Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie III Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: sedzia Sebastian Otto

po rozpoznaniu w dniu 3 czerwca 2024 r. w Szczecinie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powoédztwa Gmina M. S.

przeciwko W. N.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu, aby wydal powddce w stanie wolnym lokal numer 24a polozony w S. przy ul. (...);
II. ustala, ze pozwanemu przyshuguje prawo do lokalu socjalnego;

III. wstrzymuje wykonanie wyroku w punkcie I. do czasu zaoferowania pozwanemu przez Gmine M. S. zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 440 zl (czterysta czterdzieci zlotych) tytutem zwrotu kosztow
procesu.

Sygn. akt ITI C 679/23

UZASADNIENIE

wyroku zoczonego z dnia 3 czerwcea 2024 r.

Powodka Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. wniosla o nakazanie, aby W. N. opr6znil i wydat stronie powodowej lokal
mieszkalny polozony w S. przy ul. (...), w stanie wolnym od rzeczy i oséb oraz o zasadzenie kosztoéw procesu.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze Gmina M. S. jest wlacicielem lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul.
(...). Umowa najmu przedmiotowego lokalu zostala zawarta z pozwanym w dniu 19 pazdziernika 1989 r. Najemca nie
uiszczal czynszu oraz innych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, co skutkowato wypowiedzeniem umowy najmu
w dniu 23 listopada 2006 r. ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2006 r. W zwiazku z tym pozwany zajmuje sporny lokal
1 stycznia 2007 r. bez tytulu prawnego. W celu pozasadowe rozwigzania sporu, powod w dniu 18 lipca 2023 r. wezwal
strone pozwana do dobrowolnego opréznienia i wydania lokalu.

Nie zlozono odpowiedzi na pozew, co skutkowalo wydaniem wyroku zaocznego.



Ustalenia faktyczne.

W dniu 19 pazdziernika 1989 r. pomiedzy Miejskim Przedsiebiorstwem (...) (wynajmujacym) a W. N. (najemca)
zawarto umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...)

Dowéd:
- umowa najmu, k. 4.

Pismem z 11 lipca 2006 r. Zarzad (...) wezwal W. N. do uregulowania nalezno$ci z tytulu czynszu i innych oplat
za zajmowany lokal mieszkalny. Wskazano, iz nieuregulowanie naleznos$ci bedzie skutkowalo rozwigzaniem umowy
najmu.

Dowad:
- wezwanie do zaplaty, k. 5.

23 listopada 2006 r. Zarzad (...) w S. wypowiedziat W. N. umowe najmu. W zwiazku z tym wezwano W. N. do
oproéznienia lokalu i wydania w stanie wolnym od o0sdb i rzeczy do dnia 15 stycznia 2007 r. Umowe wypowiedziano
ze wzgledu na pozostawanie w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu. Zgodnie ze stanem na
dzien 23 listopada 2006 r. zaleglo$¢ wynosila 3.302,66 zl.

Dowad:
- pismo z 23 listopada 2006 r., k. 6.

Pismem z 18 lipca 2023 r. ponownie wezwano W. N. do oprdznienia z os6b i rzeczy oraz wydania lokalu polozonego
przy ul. (...) w S., w nieprzekraczalnym terminie do 25 lipca 2023 r.

Dowéd:
- wezwanie, k. 7.

W.N. jestemerytem lub rencistg od 10 lutego 2022 r. W latach 2002-2003 byl zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie
Pracy i pobierat zasilek dla bezrobotnych.

Dowéd:

- pismo Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, k. 78,
- pismo Powiatowego Urzedu Pracy, k. 77.
Rozwazania prawne.

W ocenie Sadu powddztwo zaslugiwalo na uwzglednienie, lecz nalezalo orzec iz pozwanemu przyshuguje prawo do
lokalu socjalnego.

Stan faktyczny zostat ustalony na podstawie dowodéw przedlozonych przez powddke oraz Powiatowy Urzedu Pracy w
S. oraz Zaktad Ubezpieczen Spolecznych. Wobec braku udzialu pozwanego w postepowaniu, dokumenty te stanowily
dowody pozwalajace na ustalenie sytuacji zyciowej pozwanego i fakt, iz sporna nieruchomo$¢ jest wlasnoécia Gminy
M.S..

Powodka wnosila o nakazanie pozwanemu opréznienia i wydania lokalu mieszkalnego socjalnego polozonego w S.
przy ulicy (...).



Podstawe prawng powodztwa stanowily przepisy art. 222 §1 k.c. i art. 675 §1 k.c. Pierwszy z przywolanych przepisow
stanowi, iz wla$ciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostalta mu wydana, chyba
ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Z kolei na podstawie art.
675 81 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwrocic rzecz w stanie nie pogorszonym. Strona powodowa
powolywala sie w niniejszej sprawie zar6wno na prawo wlasnosci, jak i na fakt wypowiedzenia umowy najmu.

Sad ustalil, ze pozwanemu nie przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza, bowiem
laczaca strony umowa najmu zostala wypowiedziana. W zwigzku z tym nakazano pozwanemu wydanie powddce w
stanie wolnym lokalu nr 24a polozonego w S. przy ul. (...).

Biorac pod uwage, ze W. N. jest emerytem lub rencista, o czym $wiadczy pismo ZUS, to nalezalo orzec, iz
przystuguje mu uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i tym samym nalezato wstrzymac wykonanie
oprdznienia lokalu opisanego w pkt I. sentencji wyroku do czasu zlozenia pozwanemu przez Gmine M. S. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Stosownie do treéci art. 14 ust. 1 oraz 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oprdéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec os6b, ktérych nakaz dotyczy.
Obowiazek zapewnienia najmu socjalnego lokalu ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania przez nie
z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialna i rodzinna. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 573 i 1981) lub ubezwlasnowolnionego
oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,

4) emeryta lub rencisty spetniajacego kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Okolicznosci niniejszej sprawy przemawialy za orzeczeniem o uprawnieniu pozwanego do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego pomimo tego, ze tylko cze$ciowo spelnia obligatoryjng przeslanke zmierzajaca do orzeczenia o
uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego. Kazda sprawe nalezy rozpatrywaé¢ indywidualnie i Sad przy
kazdej ze spraw eksmisyjnych musi analizowa¢ cala sytuacje zyciowa pozwanego. To, Ze nie zostala spelniona zadna
przestanka z ww. przepisu w caloSci, nie oznacza, ze lokal socjalny nie moze zostaé przydzielony z uwagi na inne,
roéwnie wazne okoliczno$ci.

Jak wynika z pisma ZUS pozwany jest emerytem lub rencista. Faktem notoryjnie znanym jest skomplikowana sytuacja
emerytow i rencistow w Polsce polegajaca na tym, ze koszty zycia wciaz rosna wobec wszystkich, a przy tym z wiekiem
zwiekszaja sie potrzeby nakladéw finansowych na leczenie, czy odpowiednie odzywianie zmierzajace do polepszania
sytuacji zdrowotnej. Biorac pod uwage wiek pozwanego (blisko 70 lat), to Sad nie mogl doprowadzi¢ do sytuacji,
ze taka osoba zostanie bez mozliwosci zamieszkiwania gdziekolwiek. Sad kierowal sie w niniejszej sprawie dobrem



0sob starszych, ktore zastluguja na to, by Sad zwazal na ich bezpieczenistwo z urzedu. W szczeg6lnoéci, iz wysoko$é
Swiadczenia z ZUS otrzymywanego przez pozwanego, nie wskazuje na to, by mogl on zaspokoié¢ swoje potrzeby
mieszkaniowe we wlasnym zakresie.

Ponadto podkresli¢ nalezy, ze strona powodowa nie wnosila, by ustali¢, iz pozwanemu nie przystuguje uprawnienie
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z uwagi na wykraczanie w sposéb uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku. W zaden sposo6b nie wykazano, by zachodzily
jakiekolwiek przestanki wykluczajace mozliwo$§é zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez pozwanego. Nie
wnoszono takze o orzeczenie o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego przez pozwanego, chociazby
nie wskazujac zadnego powodu.

W mysél art. 14 ust. 6 u.o.p.l., zgodnie z ktérym orzekajac o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu. W konsekwencji, z uwagi na tres¢ pkt II. wyroku Sad na podstawie art. 14 ust. 6 u.o.p.l. wstrzymat
wykonanie wyroku w pkt I. do czasu ztozenia pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

O kosztach procesu sad orzekl w punkcie IV. sentencji wyroku na podstawie art. 98 k.p.c. i zgodnie z zasada
odpowiedzialno$ci za wynik procesu obcigzyl pozwanego caloécig poniesionych przez powodke kosztoéw procesu, na
co skladaly sie: oplata sadowa od pozwu (200,00 z1), wynagrodzenie kwalifikowanego pelnomocnika w osobie radcy
prawnego w stawce minimalnej (240,00 z}) ustalone na podstawie § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoéci radcoéw prawnych (Dz.U. z 2018 r. poz. 265).

Na podstawie art. 98 § 1' k.p.c. Sad orzekl o odsetkach ustawowe za opéznienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku
do dnia zaplaty liczonych od zasgdzonych kosztow procesu.

O naleznym powodowi zwrocie od pozwanego kosztow doreczenia komorniczego orzeczono odrebnie na podstawie
art. 108" k.p.c.



