Sygn. akt II1 C 678/23

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 listopada 2023 r.

Sad Rejonowy Szczecin- Centrum w Szczecinie — Wydzial IIT Cywilny
w skladzie: Przewodniczacy: Sedzia Malgorzata Janik-Bialek
Protokolant: sekretarz sadowy Agnieszka Brutkowska

po rozpoznaniu w dniu 17 listopada 2023 r. w Szczecinie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy M. S.

przeciwko K. W.

o oproéznienie lokalu mieszkalnego

nakazuje pozwanej K. W., aby oproéznita i wydala powddce Gminie M. S. w stanie wolnym od os6b i rzeczy lokal
mieszkalny nr (...), polozony w S. przy ul. (...);

ustala, iz pozwanej K. W. przysluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i wstrzymuje
wykonanie opro6znienia lokalu opisanego w pkt. I do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine M. S. oferty zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu;

nie obcigza pozwanej kosztami procesu naleznymi stronie powodowe;j.

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 17 listopada 2023 r.

Pozwem zlozonym w dniu 27 lipca 2023 r. powoédka Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. wniosla o nakazanie pozwanej
K. W., aby oproéznila i wydata powodce lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) w stanie wolnym od rzeczy i os6b
oraz o zasadzenie strony pozwanej na rzecz powddki kosztow procesu, w tym kosztéw doreczenia korespondencji
za poSrednictwem komornika i kosztow z tym zwigzanych oraz kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty,
a takze o nieorzekanie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego wobec pozwanej. Uzasadniajac powyzsze
zadanie Gmina M. S. wskazala, iz jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Umowa najmu
lokalu mieszkalnego zawarta zostala 30 maja 2014 r. z R. S., ktory zmarl w dniu 1 kwietnia 2021 r. Po zgonie
najemcy pozwana zlozyta wniosek o regulacje stanu prawnego wskazujac, iz zamieszkiwala w lokalu z najemca.
Powodka przeprowadzila postepowanie wyja$niajace i ustalila, iz z pozwana moze zosta¢ zawarta umowa najmu. W
toku czynno$ci wyjasniajacych powodka ustalila, iz pozwana dokonala samowoli budowlanej i wezwata pozwana do
usuniecia samowoli, a takze poinformowania powodki o usunieciu samowoli. Pozwana nie wykonala prac, do ktérych
zostala zobowiazana, wobec czego umowa najmu nie zostala zawarta. Powodka wskazala takze, ze z pozwang nigdy nie
zawarto umowy najmu spornego lokalu. Pozwana nie nalezy réwniez do kregu os6b wstepujacych w stosunek najmu
po zgonie bylego najemcy z mocy prawa. W zwiazku z powyzszym strona pozwana zajmuje sporny lokal nie posiadajac
do niego zadnego tytulu prawnego. Ponadto pozwana wykracza w sposéb razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali w spornym budynku.



Na rozprawie w dniu 17 listopada 2023 r. pozwana wniosta o oddalenie powo6dztwa i podniosla, iz nie zakl6ca porzadku
domowego i zyje w zgodzie z sgsiadami.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 30 maja 2014 r. pomiedzy Gming M. S. a R. S. zawarta zostala umowa najmu lokalu socjalnego polozonego
w S. przy ul. (...). Nie wskazano w umowie oséb uprawnionych do wspo6lnego zamieszkiwania w tym lokalu z R. S..
Umowa najmu zostala zawarta na czas oznaczony od dnia 01 czerwca 2014 r. do dnia 31 maja 2015 r. z mozliwo$cig
jej przedluzenia na uzasadniony wniosek najemcy zlozony na dwa miesiace przed jej wygasnieciem.

Niesporne, a nadto dowad:
- umowa najmu, k. 6-8v.

R. S. mieszkal wlokalu socjalnym sam. K. W. byla znajoma jego zony B. S.; pracowala za granica i w momencie powrotu
do Polski chciala odwiedzié B. S. u niej w mieszkaniu. Zastala jedynie R. S., ktéry poinformowal ja, ze zona nie zyje, a on
jest w ciezkim stanie po wypadku i w zwigzku z tym zaproponowat jej wspodlne zamieszkanie z uwagi na wolny pokoj. K.
W. przyjela te propozycje. R. S. i K. W. nie pozostawali ze soba we wspo6lnym pozyciu , a jedynie razem zamieszkiwali
w lokalu. K. W. pomagala R. S. w czynnoSciach zycia codziennego takich jak pranie, gotowanie czy sprzatanie.

R. S. zamontowal w lokalu socjalnym wanne, co zostalo dokonane bez zezwolenia wlasciciela lokalu oraz bez
wymaganej dokumentacji architektonicznej i budowlanej. K. W. informowala R. S., Ze wanna powinna zostac¢ usunieta,
lecz on sie na to nie godzil. Uwazal, ze jako kaleka potrzebuje wanny do utrzymania higieny. R. S. zmarl 2 kwietnia
2021 1. i wowczas K. W. zostala sama w lokalu socjalnym. Obecnie K. W. ma mozliwo$¢ usuniecia wanny z mieszkania
z pomoca znajomego, ktory zrobilby to niewielkim kosztem. Jednakze nawet niewielki wydatek mocno obciazylby
budzet K. W.. Sama z uwagi na swdj wiek i stan zdrowotny nie jest w stanie usuna¢ wanny.

Dowdéd:

- zeznania pozwanej K. W., k. 66,

- zeznania $wiadka R. L., k. 65v,

- protokdl z wyjasnien §wiadka E. A, k. 18,
- protokol z wyjasnien §wiadka R. L., k. 19,
- protokél z wyjasnien K. W, k. 20.

K. W. po émierci R. S. zlozyla wniosek o regulacje stanu prawnego lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S., w ktérym
wskazala, ze nie posiada zadnego mieszkania i nie ma mozliwoéci, by zamieszka¢ gdzie$ indziej. Obecnie rowniez nie
ma miejsca, do ktérego moglaby sie przeprowadzi¢ z zajmowanego lokalu socjalnego. Nie ma réowniez Srodkéw na
zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku.

Dowdéd:

- wniosek o regulacje stanu prawnego lokalu mieszkalnego, k. 9-11,
- o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego, k. 11v,

- o$wiadczenie o stanie majatkowym, k. 12-12v,

- oSwiadczenie o potrzebach mieszkaniowych, k. 13,



- zaswiadczenie o zasitkach z (...), k. 13v,
- zaswiadczenie o dochodach, k. 14,
- deklaracja o wysoko$ci dochodow, k. 15-16.

Pismem z dnia 21 grudnia 2021 r. Zarzad (...) w S. poinformowal K. W., ze w dniu 20 grudnia 2021 r. stwierdzono
samowole budowlang (zamontowana wanna w pomieszczeniu kuchni), na co (...) nie wyraza zgody. W zwigzku z tym
(...) wezwal K. W. do usuniecia owej samowoli budowlanej w terminie do 30 dni od otrzymania niniejszego pisma,
wskazujac, ze lokal jest w ztym stanie technicznym, wymaga remontu i od§wiezenia. Do czasu naprawy/remontu lokalu
i likwidacji samowoli budowlanej, badZ wykonania lazienki zgodnie z dokumentacja, sprawa zawarcia umowy najmu
pozostaje bez biegu.

W piémie z dnia 12 stycznia 2022 r. (...) ponownie wskazal potrzebe przeprowadzenia remontu, by moc rozpatrzeé
wniosek K. W. o przydzielenie jej lokalu socjalnego.

Dowad:
- kopia pisma (...) z dnia 21 grudnia 2021 r., k. 17,
- kopia pisma (...) z dnia 12 stycznia 2022 1., k. 17v.

Pismem z dnia 18 lipca 2023 r. Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. wezwal K. W. do opréznienia z osdb i rzeczy oraz
wydania lokalu polozonego przy ul. (...) w S. w nieprzekraczalnym terminie do 25 lipca 2023 r.

Dowdéd:
- wezwanie z dnia 18 lipca 2023 r. k. 21.

K. W. ma obecnie 69 lat. Nie otrzymuje renty ani emerytury. Korzysta z pomocy finansowej Miejskiego Os$rodka
Pomocy Rodzinie i jest objeta pomoca w formie zasitku stalego wraz ze sktadka na ubezpieczenie zdrowotne, zasitku
okresowego i zasitkow celowych. Utrzymuje sie ze §wiadczen otrzymanych z (...) 900 zt oraz 200 zl na zywnoéci 28,50
zl na $rodki higieniczne.

(...) do spraw Orzekania o Niepelnosprawnos$ci w S. badal K. W., ale nie zostala ona zaliczona do stopnia
niepelnosprawnosci. Aktualnie nie jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy, ale byla zarejestrowana w
okresie od dnia 18 marca 2013 r. do dnia 18 czerwca 2014 r. bez prawa do zasitku. Nie toczylo sie ani nie toczy sie
postepowanie o ubezwlasnowolnienie K. W.. K. W. nie jest osobg obloznie chora, ale ma problemy zdrowotne. Boli ja
kregostup i nogi, ma staby wzrok i bierze leki. Nikt jej nie pomaga ani finansowo ani w czynno$ciach zycia codziennego,
gdyz jej dzieci mieszkajg za granicg i nie ma z nimi kontaktu.

Dowad:

- informacja (...) Oddziat w S., k. 36,

- informacja (...) wS., k. 38,

- informacja (...) do sprawy Orzekania o Niepelnosprawnoéci w S., k. 40,
- zaswiadczenie PUP w S., k. 42,

- informacja Sagdu Okregowego w Szczecinie, k. 45,

- zeznania pozwanej K. W, k. 66.



Sasiedzi nie zglaszaja skarg donosnie zachowania samej K. W.. Kiedy jest ona sama w mieszkaniu, zachowuje sie
cicho i spokojnie. Ma dobre relacje z sgsiadami. Jednakze czasami do jej mieszkania przychodzi mezczyzna, ktory
doprowadza do konfliktéw, jest glo$ny i wulgarny. Jego zachowanie zwigzane jest ze spozyciem alkoholu. Mezczyzna
ten nie jest w zwiazku z K. W. i w momencie, gdy przejawia agresje, to K. W. nie chce wpuszczaé go do mieszkania.
Wowczas zachowuje sie on gloéno, odgraza sie sasiadowi z naprzeciwka, niszczy drzwi wejSciowe do lokalu pozwanej
oraz podwaza parapet okienny. Mezczyzna ten nachodzi K. W., lecz ona nie chce utrzymywaé z nim kontaktow
poniewaz obawia sie, ze bedac po w uzyciu alkoholu moglby ja uderzy¢. Sa znajomymi, poniewaz mezczyzna ten w
stanie trzezwosci zachowuje sie przyzwoicie. Na przyklad przynosil jedzenie K. W., kiedy byla chora, a nie ma innych
0s0b, ktore mogly sie nig opiekowac.

Dowéd:

- zeznania pozwanej K. W., k. 66,

- zeznania $wiadka R. L., k. 65v,

- protokol z wyjaénien $wiadka E. A., k. 18,
- protokol z wyjaénien Swiadka R. L., k. 19,
- protokol z wyjasnienn K. W., k. 20.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo okazalo sie uzasadnione jedynie w cze$ci.

Powdd wnosil o nakazanie opréznienia i wydania lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ul. (...) przez K. W. oraz
o nieorzekanie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego wobec pozwane;j.

Podstawe zawartego w pozwie zadania wydania lokalu stanowil przepis art. 222 § 1 k.c. Stosownie do treéci art. 222 § 1
k.c. wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora faktycznie rzecza wlada, azeby rzecz ta zostala mu wydana, chyba ze osobie
tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W $wietle ustalonego w sprawie stanu faktycznego niewatpliwym jest, iz Gmina M. S. jest wlaScicielem lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Najemca tego lokalu socjalnego byl R. S., ktory zmart dnia 02 kwietnia
2021 roku. Lokal ten pozostaje obecnie we wladaniu pozwanej K. W., ktorej nie przystuguje aktualnie tytul prawny
do lokalu. Umowa najmu, jako zawarta na czas oznaczony, wygasla z jej uplywem i nie zostala przedtuzona, co jest
okoliczno$cig niesporna. Niezaleznie od powyzszego Sad ustalil, ze pozwana K. W. zamieszkiwala u R. S. na zasadzie
kolezenskiej przystugi, nie pozostawali we wsp6lnym pozyciu, nie byli malzenstwem i nie byli ze soba spokrewnieni. W
zwigzku z tym nie znalazl zastosowania art. 691 § 1 ke, ktory stanowi, iz w razie §mierci najemcy lokalu mieszkalnego
w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka,
inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala
faktycznie we wspdélnym pozyciu z najemca.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia, na podstawie art. 222 § 1 kc zasadnym bylo nakazanie pozwanej oproznienia i
wydania powddce lokalu w stanie wolnym od oséb i rzeczy, o czym rozstrzygnieto w pkt. I sentencji wyroku.

Jednakze, biorac pod uwage sytuacje zyciowa pozwanej K. W. Sad ustalil, iz pozwanej przystuguje uprawnienie do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu opisanego w pkt. I. do czasu
zlozenia ww. pozwanej przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Stosownie do tresci art. 14
ust. 1 oraz 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia najmu



socjalnego lokalu cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Sad,
badajac z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu oséb, o
ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczego6lng
sytuacje materialng i rodzinng. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i
spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 i 1981) lub ubezwlasnowolnionego
oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,

4) emeryta lub rencisty spetniajacego kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajqcej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Sad stanal na stanowisku, iz K. W. spelnia przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly. Zgodnie z tre$cig
§ 3 ust. 1 uchwaly nr XII/443/19 Rady Miasta S. z dnia 26 listopada 2019 r. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu z
osoba pelnoletnia, ktora lacznie spelnia ponizsze warunki:

1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe (w przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego - wszyscy jej czlonkowie maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe);
2) jest czlonkiem wspdlnoty samorzadowej;

3) spehnia okreslone kryterium dochodu okre$lone w niniejszej uchwale.

Wspomniane w uchwale kryterium dochodu zostalo opisane w § 8 ust. 11 2 ww. uchwaly. Umowa najmu socjalnego
lokalu moze by¢ zawarta:

1) z osoba o ktorej mowa w art. 23 ust. 2 ustawy i ktora spelnia warunki okre$lone w § 3 ust. 1;
2) z osoba, ktéra z mocy prawomocnego orzeczenia sadu posiada takie uprawnienie;

3) z osoba, ktéra utracila tytul prawny do dotychczas zajmowanego lokalu, a zasady wspdlzycia spolecznego
przemawiajg za zawarciem umowy.

Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3 oraz ktérych
udokumentowany $éredni dochéd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie
deklaracji nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 80 % na kazdego
czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwach wieloosobowych. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach
Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu socjalnego lokalu, gdy przekroczenie kryterium dochodowego, o ktérym
mowa w niniejszym ustepie, wynosi nie wiecej niz 10%.

W 2023 r. kwoty najnizszych $wiadczen wynosza: najnizsza emerytura 1.588,44 zl brutto, tj. 1.445 zl netto. 80 %
tej kwoty to odpowiednio 1.270,75 zt i 1.156 zL K. W. otrzymuje jedynie kwote 1.128,50 zl, na ktora sktadaja sie trzy



$wiadczenia z (...) 900 z} oraz zasilki celowe - 200 zl na Zywno$¢ i 28,50 zl na Srodki higieniczne. Dochody te nie
przekraczaja lacznie wskazanych w uchwale kwot. Nadto K. W. nie pobiera renty ani emerytury.

Podkresli¢ nalezy, ze nawet sam (...) przyznal, ze pozwana spelnia warunki do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu i podpisanie umowy warunkowal jedynie usunieciem wanny z pomieszczenia kuchennego.

Ponadto stwierdzi¢ nalezalo, ze pozwana nie ma mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie. Jej dzieci mieszkaja poza granicami Polski i nie utrzymuja z nig kontaktu. Odwiedzajacy ja mezczyzna ma
mieszkanie, ale pozwana nie chce sie z nim wiaza¢ z uwagi na jego problemy z alkoholem i dlatego nie jest mozliwe
zamieszkanie z nim. Pozwana obawia sie, ze gdyby zamieszkala ze znajomym, to po uzyciu alkoholu wygonilby ja z
mieszkania. Obawia sie takze, ze moglby ja uderzyé. Sytuacja materialna pozwanej niewatpliwie za$ nie pozwala jej
na wynajecie mieszkania czy cho¢by pokoju na wolnym rynku.

Strona powodowa sprzeciwiala sie orzekaniu o uprawnieniu pozwanej do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
wskazujac, iz wykracza ona w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku. W zwigzku z tym Sad przeanalizowal zgromadzony w sprawie material
dowodowy pod katem ustalenia, czy K. W. w istocie dopuszcza sie zachowan, ktore moglyby naraza¢ sgsiadow na
powyzsze niedogodnosci. Z zeznan $wiadka R. L. oraz z zeznan samej pozwanej wynika, ze to nie ona jest zrodlem
zaklocen porzadku domowego. Jak zeznal R. L. — ze strony K. W. nie bylo zadnych probleméw. To mezczyzna,
ktéry przychodzi do pozwanej zachowuje sie tak, ze R. L. boi sie wychodzié¢ z mieszkania. Wystapily tez zniszczenia
drzwi i parapetu, ale dokonal ich wlaénie ten mezczyzna, a nie pozwana. Poza nim nikt inny nie przychodzi do
pozwanej, a jak K. W. jest sama w domu, to jest spokdj i cisza. Pozwana zeznala, iz ma dobre relacje z sagsiadami, a
zrodtem wszelkich zaklocen spokoju jest mezezyzna, ktory do niej przychodzi w stanie po uzyciu alkoholu mimo, ze
nie jest to zgodne z jej wola. Pozwana obawia sie z jego strony uzycia przemocy, co potwierdzit takze $§wiadek R. L.
zeznajac, iz w jego ocenie pozwana obawia sie tego mezczyzny. Skoro zatem to nie pozwana, jako byly lokator, jest
zrodlem zaklocen porzadku domowego, to nie mozna jej obciazaé¢ konsekwencjami cudzych dzialan, w szczego6lnoéci,
ze sama jest ofiarg nieprzyjemnosci ze strony tego mezczyzny w postaci agresji rodzacej u niej strach. Inaczej sytuacja
wygladalaby, gdyby pozwana wspolnie ze znajomym zakl6cala w sposob razacy i uporczywy porzadek domowy, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, lecz material dowodowy zaoferowany w niniejszej sprawie przez
strone powodowa nie pozwolil na poczynienie takich ustalen faktycznych. Z protokolu z wyjasnien §wiadka E. A.
nie wynika, by pozwana zakl6cala w sposob razacy i uporczywy porzadek domowy. Przestuchanie ww. §wiadka w
toku postepowania sgdowego nie bylo mozliwe z uwagi na zgon §wiadka, dlatego tez dowod ten zostal pominiety na
podstawie art. 235 [2] par 1 pkt. 2 kpc. Z kolei z zeznan §wiadka R. L., w odr6znieniu od wyjasnien zlozonych w (...)
wynika, iz to nie pozwana lecz mezczyzna, ktéry do niej przychodzi, dewastuje mieszkanie, cho¢ co innego wskazuje
protokol z wyjasnienn. W protokole tym zapisano, ze pozwana i ten mezczyzna notorycznie zaklocaja porzadek,
naduzywaja alkoholu, maja tam miejsce pijackie burdy. Jednakze zeznajac na rozprawie w dniu 17 listopada 2023 .
Swiadek R. L. wskazal, ze ,Ze strony pani K. nie bylo zadnych probleméw. Pani K. osobi$cie nie poczynila zniszczen
tylko ten jej przyjaciel. Podejrzewam, ze Pani K. sie go boi. Byla taka sytuacja, ze Pani K. nie chciala go wpusci¢ wiec
zaczal wyrywac jej parapet przy oknie. Drzwi do lokalu (...) kilkukrotnie zostaly poniszczone i juz sa polatane. To nie
Pani K. je zniszczyla tylko ten pan. Sytuacje zakl6cania porzadku zdarzaja sie dosé czesto. Jest to tylko wtedy, gdy
przychodzi ten mezczyzna. Jak pani K. jest sama to jest spokdj; nawet jak jest wypita to idzie po prostu spac.”

Wobec powyzszego w ocenie Sadu strona powodowa nie wykazal, by pozwana zaklocala w sposob razacy i uporczywy
porzadek domowy, czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku. Zatem art. 14 ust 5 ustawy z dnia 21
czerwca 2021 r. o ochronie praw lokator6ow (...) nie ma do pozwanej zastosowania.

Dlatego tez, oraz majac na uwadze, iz pozwana spelnia przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly, a
jednoczes$nie nie moze zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany a jej sytuacja materialna nie pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, w pkt. II. wyroku Sad orzekl o uprawnieniu K. W. do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku Sad orzekl



o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

Stan faktyczny ustalono w oparciu o dowody z dokumentéw zalaczonych do pozwu, ktérych tresSci ani tez
autentycznoSci zadna ze stron nie poddala w watpliwo$¢, a takze w oparciu o zas§wiadczenia i pisma informacyjne Sadu
Okregowego w Szczecinie, Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, Powiatowego Urzedu Pracy w S., Miejskiego Os$rodka
Pomocy Rodzinie w S., Komisariatu Policji S. S.i (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnoéci w S., ktérych ustalenia
na temat pozwanej nie zostaly podwazone w toku procesu. Nadto Sad oparl sie o zeznania §wiadka R. L. i zeznania
pozwanej K. W., ktérym w pehi dal wiare, uznajac je za zgodne z prawda i szczere. Zaistniala tylko rozbieznoéc
pomiedzy zeznaniami R. L. na rozprawie w dniu 17 listopada 2023 r. a tym, co podat do protokotu z wyjasnien z
6 lipca 2023 r. (k. 19). Wcze$niej wskazywal, ze mezczyzna doprowadzajacy do zaklocen miru domowego mieszka
z K. W. i Ze razem dewastuja mieszkanie oraz zakl6caja spokéj. W zeznaniach na rozprawie $wiadek wskazywal, ze
pozwana zamieszkuje sama, a mezczyzna ten jedynie przychodzi do pozwanej i tylko wtedy zaczynaja sie awantury.
Jako Ze zeznania na rozprawie zostaly zlozone p6zniej niz wyjasnienia do protokohu, a zatem sa bardziej aktualne a
takze bardziej szczegotowe, zostaly ztozone w toku postepowania sadowego pod rygorem odpowiedzialnoSci karnej za
skladnie falszywych zeznan i przed Sadem orzekajacym, to zastuguja w ocenie Sadu na wyzsza wiarygodno$¢ niz dowod
z dokumentu w postaci protokolu z wyjaénien Swiadka. Nadto stosownie do tresci art. 316 kpc po zamknieciu rozprawy
sad wydaje wyrok, biorac za podstawe stan rzeczy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy. Zeznania Swiadka ztozone
na rozprawie, po przeprowadzeniu ktorej nastapilo jej zamkniecie i ogloszenie wyroku, oddaja zatem stan rzeczy
aktualny na chwile zamkniecia rozprawy.

O nieobcigzaniu pozwanej K. W. kosztami procesu naleznymi stronie powodowej orzeczono w pkt. III. wyroku
na podstawie art. 102 k.p.c., ktéry stanowi, iz w przypadkach szczegélnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od
strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obcigzaé jej w ogdle kosztami. Przepis ten urzeczywistnia zasade
shlusznoéci. Ma on charakter wyjatkowy, jednakze ustawodawca nie konkretyzuje pojecia ,wypadkoéw szczegdlnie
uzasadnionych”, totez ich kwalifikacja nalezy do sadu, ktory uwzgledniajac catoksztatt okolicznos$ci konkretnej sprawy,
powinien kierowa¢é sie wlasnym poczuciem sprawiedliwosci. Do kregu okoliczno$ci branych pod uwage przez sad
przy ocenie przestanek z art. 102 k.p.c. nalezg zar6wno fakty zwigzane z samym przebiegiem procesu jak i bedace
»ha zewnatrz” procesu, zwlaszcza dotyczgce stanu majatkowego i sytuacji zyciowej strony. Okoliczno$ci te powinny
by¢ oceniane przede wszystkim z uwzglednieniem zasad wspélzycia spolecznego (vide Komentarz do Kodeksu
postepowania cywilnego pod red. Tadeusza Erecinskiego, Wydawnictwo Prawnicze Lexis Nexis, Warszawa 2002 r.).

Sad orzekajac o kosztach procesu wziagl pod uwage sytuacje materialng pozwanej. Jej jedynym dochodem sg zasitki
z Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w S.. Jej stan zdrowia oraz wiek nie pozawalaja na podjecie zatrudnienia.
Pozwana nie otrzymuje zadnych $§wiadczen emerytalnych ani rentowych. Nie moze liczyé na pomoc rodziny. Srodki
pieniezne w postaci zasitku stalego w kwocie 900 zl przyznawane pozwanej z pomocy spolecznej nieznacznie tylko
przekraczaja minimum egzystencji, ktore dla osoby samotnie gospodarujacej w wieku emeryckim w 2022 r. wynosito
kwote 732,42 zl. Minimum egzystencji, zwane takze minimum biologicznym, wyznacza poziom zaspokojenia potrzeb
konsumpcyjnych, ponizej ktérego wystepuje biologiczne zagrozenie zycia i rozwoju psychofizycznego czlowieka.
Zaspakajanie potrzeb na tym poziomie i zakresie rzeczowym umozliwia jedynie przezycie. Aktualnie, wobec spadku
sily nabywczej pieniadza, wysoko$é otrzymywanych przez pozwang $wiadczen socjalnych pozwala jej jedynie na
zabezpieczenie minimum egzystencji przy bardzo niewielkich wymaganiach. Dlatego tez w ocenie Sadu odstapienie
od obciazania pozwanej kosztami procesu naleznymi stronie powodowej jest stuszne i usprawiedliwione.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.



