Sygn. akt II1 C 137/23

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 marca 2024 r.

Sad Rejonowy Szczecin- Centrum w Szczecinie — Wydzial IIT Cywilny

w skladzie: Przewodniczacy: Sedzia Malgorzata Janik-Bialek

Protokolant: sekr. sgdowy Katarzyna Zielinska

po rozpoznaniu w dniu 12 marca 2024 r. w Szczecinie

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) spolki z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibqg w S.
przeciwko D. K.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanemu D. K., aby opréznil i wydal powddce (...) spdlce z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba
w S. w stanie wolnym od oséb i rzeczy lokal mieszkalny nr (...), polozony w S. przy ul. (...), przy czym wyznacza termin
do spelienia tego Swiadczenia na dwa lata od daty uprawomocnienia sie wyroku;

II. ustala, iz pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

III. zasadza od pozwanego na rzecz powddki kwote 457 (czterystu piecdziesieciu siedmiu) zlotych tytulem zwrotu
kosztow procesu, w tym kwote 240 (dwustu czterdziestu) ztotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego z
odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia uprawomocnia sie wyroku do dnia zaplaty.

Sedzia Malgorzata Janik- Bialek

UZASADNIENIE

(...) Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoScia w S. wniosla o nakazanie pozwanemu D. K., aby opréznit i wydal
powodce lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) w stanie wolnym od os6b i rzeczy. Nadto wniosla o zasadzenie
na jej rzecz kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zadania pozwu powddka podniosta, ze laczyla ja z W. K. umowa najmu lokalu mieszkalnego
potozonego w S. przy ul. (...). Najemczyni zmarla w dniu 9 wrze$nia 2022 r. Po jej zgonie wnuk najemczyni tj. pozwany
D. K., zlozyl wniosek o ustalenie, ze wstapil w stosunek najmu ww. lokalu w trybie art. 691 par. 1 k.c. Wniosek ten
zostal rozpatrzony negatywnie, poniewaz pozwany nie nalezy do kregu osob, ktére mogly wstapic¢ w stosunek najmu
po W. K., a nadto z ustalen poczynionych w postepowaniu wyja$niajacym jednoznacznie wynikalo, ze w chwili $mierci
najemczyni nie zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu. Pozwany zajmuje lokal bez tytulu prawnego, co uzasadnia
zadanie jego wydania.

W odpowiedzi na pozew D. K. wnidst o oddalenie powodztwa i zasadzenie na jego rzecz kosztéw procesu wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu swojego stanowiska procesowego pozwany podniosl, ze przystuguje mu skuteczny wobec powodki
tytul prawny do wladania lokalem. Wbrew stanowisku strony powodowej nalezy on do kregu oséb uprawnionych do



wstapienia w stosunek najmu po babci W. K., poniewaz babcia dostarczala mu §rodkdow utrzymania i wychowania,
a wiec jest inng osoba, wobec ktérej najemca zobowigzany byl do §wiadczen alimentacyjnych, a takze zamieszkiwal
w lokalu w okresie poprzedzajacym $mier¢ babci i w chwili §mierci. Nadto, w ocenie pozwanego pomiedzy nim a
powddka doszlo do zawarcia stosunku najmu przedmiotowego lokalu w sposéb dorozumiany — pozwany korzysta z
lokalu, a pow6dka przyjmuje wplacane przez niego Swiadczenia z tytulu czynszu najmu. W pi$mie z dnia 19 lutego
2024 r. pozwany uzupehit swoje twierdzenia i wskazal, ze fakt, iz jest wnukiem najemczyni, nie stoi na przeszkodzie
uznaniu, ze nalezy on do kregu osob, ktore pozostawaly z najemca we wspdlnym pozyciu. W jego ocenie bowiem nie jest
konieczne istnienie wiezi fizycznej. Pozwanego z babcia laczyly szczegoélne wiezi rodzinne, emocjonalne i gospodarcze.
Babcia zastepowata pozwanemu rodzicow, a w szczegolno$ci matke, ktora nie przejawiala zainteresowania jego losem.

Strona powodowa podtrzymala zadanie pozwu podnoszac, ze nie zostalo wykazane, aby najemczyni zobowigzana
byla do Swiadczen alimentacyjnych na rzecz pozwanego, a zatem fakt, czy pozwany zamieszkiwal w lokalu w chwili
Smierci najemcy, nie ma znaczenia prawnego. Pomiedzy stronami nie doszlo do nawigzania stosunku najmu w sposéb
dorozumiany. Kwoty uiszczane przez pozwanego stanowig odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

15 listopada 2010 r. (...) Spoélka z ograniczonga odpowiedzialnoScia w S. zawarta z W. K. umowe najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).

Niesporne.

W 2013 r. W. K. wystapila z wnioskiem o obnizenie czynszu najmu wskazujac, ze prowadzi samodzielnie gospodarstwo
domowe, a jej Srednie miesieczne dochody wynosza 749,47 zt.

Dowéd:

- wniosek o udzielenie obnizki czynszu k. 12,
- deklaracja o dochodach k. 11,

- pismo z dnia 18.07.2013 1. k. 10.

D. K. jest wnukiem W. K.. Urodzil sie w (...) r. Jego matka nie radzila sobie z samodzielnym wychowaniem syna.
Popadla w alkoholizm i hazard. Wszystkie zarabiane $rodki wydawala na nalogi, zaciggala zobowiazania, ktoérych nie
byla w stanie splacaé.

Dowod:

- zeznania $wiadka M. T. k. 121, transkrypcja k. 134 — 136,

- zeznania pozwanego w charakterze strony k. 121 v., transkrypcja k. 137 — 139.
Kiedy D. K. mial okolo 9 — 11 lat, W. K. zdecydowala o przejeciu opieki nad wnukiem.
D. K. zamieszkal z babcig w wynajmowanym przez nia lokalu.

Dowod:

- zeznania $wiadka M. T. k. k. 121, transkrypcja k. 134 — 136,

- zeznania $wiadka T. M. k. 119 v. — 120,

- zeznania $wiadka K. W. k. 120,



- zeznania $wiadka M. K. k. 120 v. — 121,
- zeznania pozwanego w charakterze strony k. 121 v. , transkrypcja k. 137 — 139,

D. K. bedac osoba maloletnia pozostawal na utrzymaniu babci. Matka nie przekazywala zadnych $§rodkéw na jego
utrzymanie. Nie sprawowala réwniez osobistej opieki nad synem. Ojciec pozwanego juz wowczas nie zyt.

W. K. utrzymywatla sie woéwczas z emerytury, dodatkowo dorabiala u brata, ktory prowadzil na rynku sklep warzywny.
Dochody te nie byly wysokie, nie bylo jej sta¢ np. na to, aby oplacaé¢ wycieczki szkolne wnuka.

W. K. nie wystapila o sformalizowanie opieki nad wnukiem. Nie zameldowala wnuka w lokalu przy ul. (...). Od 2002
r. D. K. jest zameldowany w lokalu przy ul. (...) tj. w mieszkaniu swojej matki.

Dowdd:
- zeznania Swiadka M. T. k. k. 121, transkrypcja k. 134 — 136,
- zeznania pozwanego w charakterze strony k. 121 v., transkrypcja k. 137 — 139.

25 sierpnia 2020 r. D. K. stal sie pelnoletni. W wieku 17 lat skonczyt szkole wieczorowa. Po uzyskaniu pelnoletnosci
rozpoczal nauke w szkole zawodowej w zawodzie kucharza i obecnie jest uczniem szkoly drugiego stopnia. Szkoly,
ktére ukonczyl, nie byly platne.

W 2020r. D. K. rozpoczal pace w Firmie Handlowo — Uslugowej (...) Spolce z ograniczong odpowiedzialnoécia Spotce
Komandytowej w S.. Prace w tej firmie wykonywal gléwnie w okresie wakacji.

W 2021 r. D. K. uzyskat dochdd z umowy zlecenia w kwocie 20 679 zl oraz ze stosunku pracy w kwocie 4 647,05 zt
Od czerwca 2022 r. do sierpnia 2022 r. D. K. otrzymywal wynagrodzenie w kwocie po 5 122 z} netto miesiecznie.
W okresie od 1 sierpnia 2022 r. do 25 pazdziernika 2022 r. uzyskal doch6d w kwocie 8 668 zt.

W okresie od 1 sierpnia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. D. K. byl zatrudniony na podstawie umowy zlecenia w Firmie
Handlowo — Ustugowej (...) Spdlce z ograniczong odpowiedzialno$cig Spolce Komandytowej w S. za wynagrodzeniem
w kwocie 19,70 zl za godzine pracy.

Babcia ponosita koszty utrzymania lokalu, wyzywienia, Srodkow czystoS$ci, ubrania, itp.

Z uzyskiwanych dochodéw D. K. pokrywal wlasne wydatki takie jak ubrania, wyzywienie, rozrywki. Przekazywal babci
srodki w kwotach okolo 200-300 zI w ramach dokladania sie do utrzymania. Nie przekazywal wiekszych kwot na
utrzymanie, poniewaz popad} w dlugi.

Dowéd:

- za$wiadczenie o wysoko$ci dochodu za 2021 r. k. 20,
- deklaracja o dochodach za 2021 r. k. 21- 22,

- zadwiadczenie o dochodach k. 24

- umowa zlecenia k. 15,

- zadwiadczenie o dochodach k. 23,

- potwierdzenia wyplaty wynagrodzenia k. 127 — 132,



- zeznania Swiadka M. T. k. k. 121, transkrypcja k. 134 — 136,
- zeznania pozwanego w charakterze strony k. 121 v. , transkrypcja k. 137 — 139,
- uzupehiajgce przestuchanie pozwanego w charakterze strony k. 144, transkrypcja k. 147 — 155.

W lipcu 2022 r. W. K. zostala przyjeta do szpitala. Po zabiegu operacyjnym zostala przewieziona na Oddzial
Anestezjologii i Intensywnej Terapii, gdzie zmarla w dniu 9 wrzesnia 2022 r.

Niesporne, a nadto dowdd:

- dokumentacja medyczna k. 69 — 72, 89 - 92
- za$wiadczenie lekarskie k. 73, k. 88,

- odpis skrocony aktu zgonu k. 74.

W ostatnim roku przed $miercig babci D. K. zaprzestal stale zamieszkiwac¢ w lokalu przy ul. (...). Mieszkal troche u
matki przy ul. (...), troche u znajomych i dziewczyny. Swoje rzeczy osobiste trzymatl zar6wno w lokalu wynajmowanym
przez babcie jak i u matki oraz u znajomych i dziewczyny.

Do lokalu powrdcit w lipcu 2022 r., kiedy babcia zostala przyjeta do szpitala.
Dowdd:
- uzupehiajgce przestuchanie pozwanego w charakterze strony k. 144, transkrypcja k. 147 — 155.

Pismem z dnia 10 pazdziernika 2022 r. D. K. zlozyl wniosek o uregulowanie stanu prawnego lokalu przy ul. (...) po
Smierci najemczyni. We wniosku wskazal, ze jego rodzice przez wiele lat opiekowali sie babcia, a pdZniej i on sam
zaczal pomagac babci; mimo, ze nie byl w lokalu zameldowany, zawsze staral sie by¢ przy babci.

Dowod:
- wniosek z dnia 10.10.2022 1. k. 13.

Powo6d odmowil ustalenia, ze D. K. wstapil w stosunek najmu lokalu przy ul. (...) po Smierci najemczyni W. K.,
wskazujac, ze nie nalezy on do kregu 0s6b wymienionych w art. 691 k.c. jako uprawnione do wstapienia w stosunek
najmu, a takze, jak wynika z ustalen poczynionych w postepowaniu wyja$niajacym, nie zamieszkiwal on w lokalu w
chwili émierci najemczyni.

D. K. wnibst odwolanie od decyzji w przedmiocie odmowy ustalenia wstgpienia w stosunek najmu wskazujac miedzy
innymi, ze ,wiekszo$¢ swojej mlodosci” spedzil pod opieka babci i spedzal z nig wiekszo$¢é czasu, czy to ,nocujac,
pomagajac w obowigzkach”, poniewaz jego matka nie mogta zapewnic jemu odpowiedniej opieki. Z babcig mieszkat i
dzielil wszystkie dobre i zle chwile. W okresie poprzedzajacym leczenie szpitalne babci udalo mu sie znalez¢ praktyki
w poblizu jej miejsca zamieszkania, tak aby spedzaé z babcia jak najwiecej czasu.

Odwolanie nie zostalo uwzglednione. Poinformowano natomiast pozwanego, ze przysluguje mu uprawnienie do
ubiegania sie o najem zajmowanego bezumownie lokalu.

Pismem z dnia 3 stycznia 2023 r. D. K. ponownie wystgpilo zmiane decyzji, podnoszac, ze ,wcze$niej czesto
zamieszkiwal u babci, ale z momentem, kiedy zostala zabrana do szpitala w lipcu 2022 r., przebywa w lokalu przez
caly czas” i ponosi koszty utrzymania lokalu.

Powod podtrzymal dotychczasowe stanowisko.



Dowdd:

- informacje o osobach zamieszkujacych w lokalu k. 16 — 17,
- pismo z dnia 09.12.2022 r. wraz z zpo k. 27 — 28,

- pismo z dnia 19.12.2022 1. k. 29,

- pismo z dnia 29.12.2022 1. k. 30,

- pismo z dnia 03.01.2023 1. k. 31,

- pismo z dnia 25.01.2023 1. k. 32.

D. K. wlada lokalem przy ul. (...). Ponosi oplaty za lokal.
Dowdd:

- potwierdzenia transakcji k. 57 — 68, k. 95 — 106.

D. K. nie jest osoba ubezwlasnowolniona. Nie ma statusu osoby bezrobotnej. Nie pobiera §wiadczen emerytalno —
rentowych. Nie korzysta ze $§wiadczen pomocy spoleczne;j.

Pozwany w dalszym ciagu sie uczy. Pracuje zarobkowo i otrzymuje wynagrodzenie w kwocie okolo 4 000 — 4 500 zt
miesiecznie.

Zobowiazany jest do splaty zadluzenia w kwocie okolo 6 000 zl. Regularnie splaca zadtuzenie.

D. K. nie posiada innego lokalu, w ktérym moglby zamieszkac¢. Obecnie, z uwagi na zadluzenia, nie sta¢ go na wynajem
mieszkania. Istniejace zadluzenia bedzie sptaca¢ co najmniej przez okres pétora roku.

Dowdd:

- informacja SO w Szczecinie k. 47, k. 79,

- informacja PUP k. 45,

- informacja ZUS k. 49,

- informacja (...) k. 83,

- zeznania pozwanego w charakterze strony k. 121 v., transkrypcja k. 137 — 139.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo okazalo sie uzasadnione.

Podstawe prawna zadania pozwu stanowi przepis art. 222 par. 1 k.c., ktory stanowi, ze wlasciciel moze zadaé od osoby,
ktora faktycznie wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlaéciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Tres$cia przewidzianego w art. 222 par.1 k.c. roszczenia windykacyjnego jest przyznanie wlaScicielowi zgdania
wydania oznaczonej rzeczy przez osobe, ktora wlada jego rzecza, a zatem legitymacja czynna w sprawie przystuguje
wlascicielowi rzeczy, a biernie legitymowanym moze tylko i wylgcznie osoba wladajaca cudza rzecza bez podstawy
prawnej. Do uwzglednienia powo6dztwa konieczne jest zatem stwierdzenie istnienia przestanek pozytywnych w postaci
uprawnien wiascicielskich powoda oraz wladania jego lokalem przez osobe, przeciwko ktorej skierowane jest zadanie



pozwu oraz braku przeslanki negatywnej, jaka jest istnienie po stronie pozwanej skutecznych wzgledem wlasciciela
uprawnien do wladania rzecza.

Stan faktyczny sprawy Sad ustalil na podstawie dokumentéw prywatnych ztozonych przez obydwie strony, co do
prawdziwos$ci i wiarygodnoS$ci ktorych Sad nie powziagt zastrzezen. Nadto Sad uznal za wiarygodne i przydatne
do poczynienia ustalen faktycznych zeznania §wiadkéw T. M., K. W., M. K. i M. T. oraz — w zakresie ustalenia
miejsca zamieszkania pozwanego w chwili $mierci najemczyni — réwniez uzupeliajace zeznania pozwanego w
charakterze strony. Zeznania te okazaly sie natomiast niewystarczajace do poczynienia ustalen faktycznych zgodnych
z twierdzeniami strony pozwanej, co zostanie wskazane w dalszych rozwazaniach.

Nie bylo sporne, ze powddce przysluguje uprawnienie do wladania lokalem przy ul. (...), na podstawie ktdorego
przystuguje jej roszczenie windykacyjne, jak rowniez i to, ze pozwany wlada przedmiotowym lokalem.

Strona pozwana nie wykazala natomiast, aby przystugiwalo jej skuteczne wobec powddki prawo do wladania lokalem
w postaci umowy najmu.

Zgodnie z art. 691 k.c., w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspodinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdimalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl zobowigzany do swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemcq (§1). Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,
Jjezeli stale zamieszkiwaly z najemcq w tym lokalu do chwili jego smierci (§2). W razie braku oséb
wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa (§3).

W Swietle tresci cytowanego przepisu ustalenie, ze strona pozwana wstapila w stosunek najmu po $mierci najemcy
wymaga ustalenia, czy osoba powoliyjaca sie na fakt wstgpienia w stosunek najmu jest ,,osobq bliskq"
zmarlego najemcy, oraz czy stale z nim mieszkala az do chwili $mierci. Przy tym sad ocenia istnienie
przeslanek wymaganych dla wstapienia z mocy prawa w stosunek najmu na dzien $mierci poprzedniego
najemcey, kiedy to wygasa lgczaqcy go z wynajmujgecym stosunek najmu, a w stosunek ten moze wstapic
osoba bliska. Zadne inne okolicznoéci zaistniale juz po $émierci poprzedniego najemcy nie moga ograniczaé mozliwoéci
ustalenia, czy osoba bliska weszla w stosunek najmu po zmarlym najemcy.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt rozpoznawanej sprawy, wskaza¢ nalezy, ze w $wietle judykatury nie
ulega watpliwo$ci, ze pozwany — wnuk najemczyni, nie jest osobg, ktora pozostawala faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemeq w rozumieniu omawianego przepisu. Przepis art. 691 k.p.c. pojecia tego
nie wyjasnia. Legalnej jego definicji nie zawieraja rowniez przepisy kodeksu cywilnego normujace stosunek najmu.
Zasada jednolitosci systemu prawnego zaklada postugiwanie sie w przepisach pojeciami o tej samej tresci. Skoro
w kodeksie cywilnym ustawodawca nie wyjaénil, co rozumie przez pojecie faktycznego pozycia, odpowiedzi w tej
kwestii nalezaloby szuka¢ w innych przepisach prawa, jednakze w obowigzujacym stanie prawnym definicji takiej nie
ma. Uwzgledniajac uksztaltowane w orzecznictwie pojecie osoby bliskiej oraz fakt, ze ustawodawca, wprowadzajac z
powrotem art. 691 k.c., zrezygnowat z ogblnego okreslenia ,osoba bliska" i wymienil osoby wstepujace w stosunek
najmu, pozwala przypuszczaé, ze jego zamiarem bylo zwezenie przyjetego w orzecznictwie zakresu tego pojecia.
Rozwazania te daja podstawe do wniosku, ze przez ,faktyczne pozycie z najemcq" w rozumieniu art. 691 k.c.
nalezy rozumie¢ pozostawanie we wspdlnocie domowej, duchowej, gospodarczej i fizycznej, przy czym utrzymywanie
wspélzycia fizycznego nie jest warunkiem koniecznym. Chodzi przy tym o stosunek pomiedzy dwoma
osobami jak w zalegalizowanym zwiqzku malzenskim, przy czym moga to by¢ osoby tej samej lub réznej
plci. Wykladni art. 691 § 1 k.c. dokonal Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 21 maja 2002 r., (III CZP 26/02, OSNC 2003,
nr 2, poz. 20, z glosa J. Pokrzywniaka, M. Praw. 2003, nr 7, s. 328, oraz zomowieniem Z. Strusa, Przeglad orzecznictwa,
Palestra 2002, nr 9—10, s. 187), wyjasniajgc, ze wnuk zmartego najemcy nie nalezy do os6b wymienionych
w tym przepisie takze wtedy, gdy lqgczyla go z najemcqa wiez gospodarcza i uczuciowa. Faktyczne
wspdlne pozycie, w rozumieniu art. 691 § 1 k.c., oznacza wiez laczaca dwie osoby pozostajace w takich relacjach jak
malzonkowie (por. uchwata SN z dnia 20 listopada 2009 r., III CZP 99/09, OSNC 2010, nr 5, poz. 74, z glosa M.



Rzewuskiej, Studia Prawnoustrojowe 2013, nr 20, s. 183). W uchwale z dnia 28 listopada 2012 r., III CZP 65/12, OSNC
2013, nr 5, poz. 57, z glosami R. C., M. Praw. 2013, nr 15, s. 831, i P. F., PS 2013, nr 11—12, s. 174, oraz z omdwieniem
M. S., Przeglad orzecznictwa, (...) Prawnicze 2013, nr 1, s. 94). Sad Najwyzszy rozwingl ten watek, stwierdzajgc, ze
osoba faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu z najemca — w rozumieniu art. 691 § 1 — jest osoba polgczona z
najemca wiezig uczuciowa, fizyczna i gospodarcza.

Zaoferowany przez strone pozwang materiat dowodowy nie dal réowniez podstaw do ustalenia, aby
pozwany byl ,,inng osobq, wobec ktorej najemca byl zobowiqzany do swiadczen alimentacyjnych”
w rozumieniu art. 691 k.c.

Trybunal Konstytucyjny w wyroku z dnia 1 lipca 2003 r., (P 31/02), wskazal miedzy innymi, ze zwrot "osoby wobec
ktérych najemca byl obowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych" - jest (...) niejasny. W szczego6lnoéci (na pierwszy
rzut oka) nie wiadomo, czy chodzi tu o potencjalny czy realny obowigzek alimentacyjny. Jest natomiast jasne, ze
samo sformulowanie przepisu wyraznie wskazuje na "kierunek" obowiazku alimentacyjnego: chodzi o relacje, w
ktdrej najemca jest zobowigzanym, za$ potencjalny wstepujacy - uprawnionym. Na tle art. 691 k.c. do kregu os6b
"wzgledem ktoérych najemca byl zobowigzany do §wiadczen alimentacyjnych" zaznacza sie charakterystyczna roznica

formuly w poréwnaniu do art. 988', gdzie mowa o "obcigZeniu najemcy obowigzkiem alimentacyjnym". Ujecie art.

691 k.c. w zestawieniu z art. 988 ' k.c. charakteryzuje sie wiekszym sprecyzowaniem: chodzi tu juz nie tylko o
"obciazenie obowigzkiem alimentacyjnym" ale wrecz o "zobowigzanie do Swiadczen alimentacyjnych", co oznacza
obowiazek nie potencjalny, lecz konkretny. Ma tu istnie¢ nie tylko obowiazek alimentacyjny, ale najemca ma by¢

zobowigzany juz wrecz do $wiadczen alimentacyjnych. Analiza systemowa art. 988" i art. 691 k.c. kaze wiec
odczytywaé krag osé6b upowaznionych jako lokatorzy do sukcesji po zmartym najemcy nie jako
grupe osob potencjalnie uprawnionych do alimentacji (art. 138 k.r. i 0.), ale jako osoby, wzgledem
ktorych zmarly realizowal (bez znaczenia, czy w drodze orzeczenia sqadowego, czy dobrowolnie)
swadj obowiqzek alimentacji m. in. poprzez przyjecie do wspolnoty mieszkaniowej. Jak wskazuje sie
w doktrynie, pewne klopoty moga sie wiazaé ze zidentyfikowaniem oséb, wobec ktérych najemca byl obowiazany do
Swiadczen alimentacyjnych. Mamy bowiem do czynienia z jednej strony z szerokim kregiem os6b, wobec ktérych
najemca moze by¢ obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, a z drugiej z osobami, wobec ktorych najemca
rzeczywiscie jest zobowiazany do takich §wiadczen (dokonuje $wiadczen). Nalezy jednak bra¢ po uwage, ze przepis
dotyczy 0sbdb pozostajacych w lokalu po $§mierci najemcy, a zgodnie z brzmieniem art. 691 § 2 k.c. osoby wymienione
w § 1 wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili
jego $mierci. Do oceny, kto ma prawo w omawianym przypadku wstagpi¢ w stosunek najmu, nalezy
wiec przyjmowaé stan faktyczny w chwili $mierci najemcy. Zadna z wymienionych w tym przepisie os6b
nie moze zatem na podstawie omawianego przepisu wstapic¢ w stosunek najmu przed $miercig najemcy.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt rozpoznawanej sprawy wskazaé nalezy, ze zgodnie z art. 128 k.r.i
0. obowigzek dostarczania $rodkéw utrzymania, a w miare potrzeby takze Srodkéw wychowania (obowiazek
alimentacyjny) obciaza krewnych w linii prostej oraz rodzenstwo. Zgodnie z art. 129 § 1 kr. i 0. obowiazek
alimentacyjny obciaza zstepnych przed wstepnymi, a wstepnych przed rodzenstwem; jezeli jest kilku zstepnych lub
wstepnych - obciaza blizszych stopniem przed dalszymi. Przepis natomiast art. 132 k.r.i.o. stanowi, ze obowiazek
alimentacyjny zobowigzanego w dalszej kolejnoSci powstaje dopiero wtedy, gdy nie ma osoby zobowigzanej w blizszej
kolejnosci albo gdy osoba ta nie jest w stanie uczyni¢ zado$¢ swemu obowiazkowi lub gdy uzyskanie od niej na
czas potrzebnych uprawnionemu $rodkéw utrzymania jest niemozliwe lub polaczone z nadmiernymi trudnoSciami.
Najemczyni — babcia pozwanego byla zatem z mocy cytowanych przepisow zobowigzana — co do zasady - do
dostarczania pozwanemu $rodkéw utrzymania, a w miare potrzeby takze Srodkdéw wychowania. Z zeznan §wiadkow
T. M, K. S., M. K. i M. T. oraz z zeznan pozwanego w charakterze strony wynika, Ze najemczyni obowiazek ten
faktycznie realizowala, poniewaz ojciec pozwanego zmarl, a jego matka nie byla w stanie samodzielnie zapewnié
synowi utrzymania. W. K. przyjela pozwanego do mieszkania w czasie, kiedy byl maloletni — mial okolo 9 —
11 lat i przejela obowiazek jego utrzymania i wychowania w pelnym zakresie, poniewaz matka pozwanego nie
radzila sobie z samodzielnym wychowaniem syna. Nie przekazywala rowniez zadnych Srodkéw na jego utrzymanie.



Nie ulega zatem watpliwosci Sadu, ze w okresie, kiedy pozwany byl maloletni, najemczyni spelniala wobec niego
obowiagzek alimentacyjny wynikajacy z cytowanych przepiséw. Nie sposéb jednakze uznaé, aby obowigzek ten
ciazyt na najemczyni i byl przez nig faktycznie realizowany w chwili jej $émierci, a ta data ma istotne znaczenie
dla ustalenia, czy pozwany nalezy do kregu oséb uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu po W. K..
Co do zasady obowigzek alimentacyjny rodzicow wobec maloletnich dzieci nie jest ograniczony zadnym
terminem, a uzyskanie przez dziecko pelnoletno$ci moze stanowié jedynie podstawe uchylenia sie od §wiadczen
alimentacyjnych, ale tylko przy spelieniu przestanek z art. 133 § 3 k.r.o. Obowiazek ten nie jest ograniczony przez
zaden sztywny termin, a w szczegdlnosci — przez termin dojécia przez alimentowanego do pelnoletnosci. Nie ulega
jednak watpliwoSci, ze obowigzek alimentacyjny rodzicéw wobec dziecka trwa do czasu, kiedy dziecko uzyska
zdolnosé samodzielnego utrzymania sie.

D. K. stal sie pelnoletni 25 sierpnia 2020 r. W wieku 17 lat skonczyt szkole wieczorowa, a po uzyskaniu pelnoletnosci
rozpoczal nauke w szkole zawodowej w zawodzie kucharza i obecnie jest uczniem szkoly drugiego stopnia. W 2020
r. D. K. rozpoczal prace w Firmie Handlowo — Uslugowej (...) Spélce z ograniczong odpowiedzialnoScig Spolce
Komandytowej w S.. Okres pracy w tej firmie pokrywat sie z okresem wakacji. W 2021 r. uzyskal dochéd z umowy
zlecenia w kwocie 20 679 zl oraz ze stosunku pracy w kwocie 4 647,05 zl Od czerwca 2022 r. do sierpnia 2022 r.
otrzymywal wynagrodzenie w kwocie po 5 122 zl netto miesiecznie, w okresie od 1 wrzes$nia 2022 r. do 25 pazdziernika
2022 r. uzyskal doch6d w kwocie 8 668 zI. W ocenie Sagdu wysokoé¢ dochodéw uzyskiwanych przez pozwanego,
poczawszy od 2020 r. i w chwili §émierci babci pozwalala na jego samodzielne utrzymanie sie, a zatem na babci nie
cigzyl juz obowiazek alimentacyjny. Fakt za$, ze babcia w dalszym ciggu samodzielnie pokrywala koszty utrzymania
wnuka takie jak np. wyzywienie, ubranie, Srodki higieny osobistej i $rodki czystoSci, nie moze byé¢ poczytany za
spelnianie prawnego obowigzku w tym zakresie. Pozwany pracowal bowiem zarobkowo, a osiggane dochody pozwalaly
na samodzielne utrzymanie sie, chociazby poprzez partycypowanie w kosztach utrzymania wynajmowanego przez
babcie lokalu i kosztach wyzywienia, a takze pokryciu kosztoéw ubrania. Fakt, ze pozwany kosztow tych, jak zeznal, nie
ponosil w pelnej wysokoSci i w dalszym ciggu w znacznej mierze pokrywala je babcia, nie moze stanowié przestanki do
ustalenia, ze pozwany nalezy do kregu os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu po najemczyni. Obowigzek
alimentacyjny po stronie babci juz bowiem nie istnial, a dobrowolne utrzymywanie wnuka, ktory posiada $rodki
pozwalajace na samodzielne utrzymanie sie, nie moze by¢ poczytane za spelnianie obowigzku alimentacyjnego. Nadto
zauwazy¢ nalezy, ze jak wynika z zeznan pozwanego w charakterze strony, dochody babci nie byty znaczne, pomimo
pobierania $wiadczenia emerytalnego, pracowala dodatkowo w sklepie. Pozwany po podjeciu pracy zarobkowej
przekazywal babci kwoty po okolo 200-300 zl miesiecznie. Watpliwe jest zatem, aby dochody babci pozwalaly na
utrzymanie dwojga dorostych ludzi.

Pozwany nie udowodnil réowniez, aby w chwili $mierci babci stale zamieszkiwal z nig w lokalu przy

ul. (...).

Pojecie stalego zamieszkiwania z najemca nalezy definiowac zgodnie z art. 25 k.c., ktéry stanowi, ze miejscem
zamieszkania osoby fizycznej jest miejscowo$é, w ktorej osoba ta przebywa z zamiarem statego pobytu. O wypelnieniu
przestanek tej normy prawnej Swiadcza dwie okolicznoSci - zewnetrzna, czyli faktyczne przebywanie, oraz wewnetrzna,
czyli zamiar stalego pobytu. Ustalenie zamiaru powinno nastapi¢ w oparciu o kryteria zobiektywizowane, §wiadczace
o woli, ale tez mozliwoS$ci skoncentrowania swoich spraw w danej miejscowos$ci. Stale zamieszkiwanie generalnie
powiazane jest z tzw. centrum zyciowym danej osoby, tj. miejscem gdzie koncentruja sie jej sprawy zyciowe. Pojecie
miejsca zamieszkania, przyjete w art. 25 Kodeksu cywilnego, jest wiec konstrukcja prawng, na ktéra skladaja sie
dwa elementy: fizyczne przebywanie w danej miejscowosci (corpus) i zamiar, wola stalego pobytu (animus). Oba te
elementy muszg wystepowac lacznie. Przerwa w przebywaniu spowodowana szczegbdlnymi okolicznoéciami (...), nie
zmienia jednak miejsca zamieszkania w znaczeniu prawnym. Na gruncie przepisu art. 691 k.c. dane mieszkanie
musi zatem stanowié centrum zyciowe dzialalnosci osoby, ktora z tego faktu wywodzi skutki
prawne w postaci wstgpienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy, ale réowniez i glowny
os$rodek jej sprawy zyciowych, przy czym, co istotne, stan ten musi trwaé do chwili $mierci najemcy



Na podstawie zeznan §wiadkdéw zawnioskowanych przez strone pozwana oraz na podstawie zeznan D. K. w charakterze
strony Sad ustalil, ze niewatpliwie zamieszkiwal on w przedmiotowym lokalu do okolo polowy 2021 r. i do tego
czasu w lokalu tym koncentrowaly sie jego sprawy zyciowe i tym samym lokal ten stanowil gléwny osrodek jego
spraw zyciowych. Sasiedzi widywali go czesto, kiedy byl jeszcze dzieckiem i chodzil do szkoly, o czym $wiadcza
uzywane przez $wiadkow sformutowania ,,chlopiec” oraz ze ,wychodzil do szkoly z plecakiem”. W okresie pozniejszym,
kiedy byt juz pelnoletni, nie widywali go juz regularnie; W. K. jedynie méwila sasiadkom, ze wnuk bywa u niej i
pomaga w sprawach zycia codziennego. Pozwany zeznal natomiast, ze w ostatnim roku przed $miercia babci (okolo
polowy 2021 r.), zaprzestal stale zamieszkiwaé¢ w lokalu przy ul. (...). Mieszkal troche u matki przy ul. (...), troche
u znajomych i dziewczyny. Swoje rzeczy osobiste trzymal zar6wno w lokalu wynajmowanym przez babcie jak i u
matki oraz u znajomych i dziewczyny. U babci jedynie bywal w zwiazku z udzielaniem jej pomocy. Z tego powodu
staral sie odbywa¢ praktyki zawodowe jak najblizej ul. (...). Pozwany wprawdzie twierdzil w zeznaniach zlozonych w
charakterze strony, ze sposrod wszystkich lokali, w ktorych przebywal i trzymal rzeczy osobiste, to wlokalu przy ul. (...)
bywal najczeéciej, jednakze przecza temu czynnosci podejmowane przez pozwanego bezposrednio po $mierci W. K..
O tym, Ze pozwany nie traktowal wowczas przedmiotowego lokalu jak swojego stalego miejsca zamieszkania Swiadczy
tre$¢ pisma z dnia 10 pazdziernika 2022 r. kierowanego do powodki w przedmiocie uregulowania stanu prawnego
lokalu po émierci W. K.. W pidémie tym pozwany nie powolywal sie na fakt wieloletniego, stalego zamieszkiwania w
lokalu wraz z najemczynia, pomimo braku meldunku, lecz na fakt sprawowania przez jego rodzicow opieki nad babcia
oraz $wiadczenia na rzecz babci pomocy. Przestuchany w charakterze strony zeznal, ze w chwili skladania pisma nie
wiedzial, co powinien napisaé, aby jego wniosek zostal uwzgledniony. Podkreslil zatem fakt sprawowania opieki nad
babcia oraz fakt, iz lokal byt regularnie oplacany i utrzymywany w dobrym stanie. Dopiero w toku procesu, kiedy
zasiegnal porady prawnej, powolal sie na fakt stalego zamieszkiwania w lokalu. W ocenie Sadu tre$¢ pisma pozwanego
z dnia 10 pazdziernika 2022 r. oraz jego uzupelniajgce zeznania w charakterze strony jednoznacznie wskazuja, ze
w chwili §mierci W. K., pozwany nie zamieszkiwal z nig stale w lokalu przy ul. (...). W lokalu tym jedynie bywal w
celu sprawowania opieki nad babcia i udzielaniu jej pomocy w sprawach zycia codziennego. Od okolo 2021 r. jego
aktywno$¢ zyciowa przestala koncentrowaé sie w ww. lokalu. Tre$§¢ ww. pisma, jako pochodzacego z okresu, kiedy
strony nie pozostawaly jeszcze w sporze oraz wyja$nienia pozwanego co do powodow wskazania przywotanych faktow
w celu uzyskania prawa do lokalu, sa w ocenie Sadu zdecydowanie bardziej wiarygodne niz zeznania $wiadkéw —
sasiadow, czy zeznania pozwanego w charakterze strony. W piSmie tym pozwany przytoczyl bowiem fakty, tak jak sie
one wowczas przedstawialy — skoro nie zamieszkiwal juz stale z babcia i nie traktowal juz lokalu jako swojego stalego
miejsca zamieszkania, to nie przywolywat tych okoliczno$ci. Fakt zamieszkiwania w lokalu przywolal dopiero w toku
sprawy, po zasiegnieciu porady prawnej. Niewatpliwie zatem pozwany zaprzestal stalego zamieszkiwania w lokalu
wynajmowanym przez W. K. okolo polowy 2021 r. — w lokalu tym juz nie koncentrowaly sie wszystkie jego sprawy
zyciowe. Do lokalu powrdcil dopiero w lipcu 2022 r., kiedy babcia zostala przyjeta do szpitala. W. K., po tym jak w
lipcu 2022 r. zostala przyjeta do szpitala, nie powrdcila juz do lokalu przy ul. (...). Zmarla w szpitalu. Tym samym nie

.....

bowiem do lokalu w chwili, kiedy najemca w nim juz faktycznie nie przebywal.

W ocenie Sqdu fakt zamieszkania przez pozwanego w lokalu i ponoszenia oplat z tym zwiqzanych
w wysokosci ustalonej przez strone powodowa, nie przesadza o nawiqzaniu pomiedzy stronami w
stosunku najmu w sposob dorozumiany.

Przepis art. 659 par. 1 k.c. stanowi, Ze przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie odda¢ najemcy rzecz
do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony
czynsz. Do zawarcia umowy najmu per facta concludentia dochodzi zatem jeli z zachowan obu stron wynika
jednoznacznie, Ze uznaja sie za zwigzane stosunkiem najmu (osoba zajmujaca lokal oplaca czynsz najmu i wykonuje
inne zobowigzania cigzace na najemcy, a wlaSciciel pobiera czynsz najmu, udostepnia lokal do korzystania i
wykonuje zobowiazania ciazace na wynajmujacym). W okresie, kiedy prowadzone bylo postepowanie wyja$niajace
majace na celu ustalenie, czy pozwany wstapil w stosunek najmu po zmarlym najemcy, powodka akceptowala fakt
zamieszkiwania pozwanego w lokalu, jednakze okoliczno$¢ ta nie przesadza o ponownym nawigzaniu stosunku najmu.
Po zakonczeniu tego postepowania, pismem z dnia 9 grudnia 2022 r., poinformowano pozwanego, ze jego wniosek



o wstapienie w stosunek najmu lokalu nie moze zosta¢ rozpatrzony pozytywnie i wezwano go do wydania lokalu w
terminie do dnia 20 stycznia 2023 r. Pismem z dnia 13 lutego 2023 r. powddka zlozyla pozew o oprdznienie i wydanie
lokalu. Naliczane pozwanemu §wiadczenie z tytulu zajmowania lokalu nie byto czynszem najmu, lecz odszkodowaniem
za bezumowne zajmowanie lokalu. Obowigzek za$ spelniania Swiadczenia z tego tytulu wynika z przepisu art. 18
ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...). Zgodnie z jego treécia osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust.
1, odpowiada wysokos$ci czynszu, jaki wladciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego.

Brak rowniez podstaw do przyjecia, ze doszlo do milczacego przedluzenia umowy najmu w trybie przepisu art. 674
k.c. Przepis art. 674 k.c. stanowi, ze jezeli po uplywie terminu oznaczonego w umowie albo w wypowiedzeniu najemca
uzywa nadal rzeczy za zgoda wynajmujacego, poczytuje sie w razie watpliwosci, Zze najem zostal przedluzony na
czas nieoznaczony. Regula interpretacyjna z art. 674 k.c. moze znalez¢ zastosowanie tylko wowczas, gdy istniejg
watpliwosci co do woli stron odnosnie do rozwigzania umowy najmu. Jezeli z zachowania wynajmujacego lub
najemcy wynika jasno, ze mimo dalszego uzywania rzeczy najetej przez najemce nie zmierzaja one do przedluzenia
umowy najmu, art. 674 k.c. nie znajduje zastosowania Przedluzenie umowy najmu na podstawie przywolanego
przepisu wymaga réwnoczesnego spelienia dwoch przeslanek: 1) najemca uzywa nadal rzeczy najetej po uplywie
terminu oznaczonego w umowie albo w wypowiedzeniu; 2) wynajmujacy wie i zgadza sie — cho¢by w sposéb
dorozumiany — na dalsze uzywanie rzeczy przez najemce. Spelienie przestanek z art. 674 k.c. prowadzi do takiego
skutku, jak gdyby strony zltozyly o§wiadczenie w sprawie przedhuzenia dotychczasowej umowy na czas nieoznaczony,
na dotychczasowych warunkach. Dla wykluczenia stosowania normy interpretacyjnej z art. 674 KC wystarczy
o$wiadczenie bylego wynajmujacego, ze sprzeciwia sie kontynuowaniu najmu albo zada zwrotu jego przedmiotu, przy
czym brak wykorzystania drogi sadowej dla wyzucia najemcy z zajmowania pomieszczen nie §wiadczy o tym, ze w
sposob dorozumiany zawarto kolejng umowe najmu (por. wyrok WSA w Lodzi z 24.9.2008 r., I SA/Ed 482/08, L.
oraz wyrok SN z 14.3.2003 r., V CKN 1754/00, L.). Zgodnie z art. 675 par. 1 k.c. po zakoficzeniu najmu najemca
obowigzany jest zwrocié rzecz w stanie niepogorszonym; jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy
bedace nastepstwem prawidlowego uzywania. Powodka zadata oproznienia i wydania lokalu w pi$émie z dnia 9 grudnia
2022 r., a niewykonanie przez pozwanego tego obowiazku nie moze skutkowaé uznaniem, ze doszlto do milczacego
przedtuzenia umowy najmu. Nadto podkresli¢ nalezy, iz z chwila §mierci najemczyni stosunek najmu lokalu wygast.

Z powyzszych wzgledéw Sad w punkcie I wyroku uwzglednil powddztwo i nakazal pozwanemu, aby oproznit i wydat
powddce lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) w stanie wolnym od oséb i rzeczy. Sad, stosownie do tresci art. 320
k.p.c., wyznaczyl pozwanemu termin dwoch lat od dnia uprawomocnienia sie wyroku do spelnienia tego $§wiadczenia.

Przepis art. 320 k.p.c. stanowi, ze w szczegoblnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozyé na raty
zasadzone $wiadczenie, a w sprawach o wydanie nieruchomosci lub o opréznienie pomieszczenia - wyznaczy¢
odpowiedni termin do spelnienia tego §wiadczenia.

Cytowany przepis pozwala sadowi w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach na odroczenie wykonania wymagalnego
roszczenia przez — jezeli ma charakter pieniezny — rozlozenie go na raty, albo — jezeli obejmuje wydanie nieruchomosci
lub oproéznienie pomieszczenia — przez wyznaczenie odpowiedniego terminu do spelnienia tego $wiadczenia.
Hipoteza tego przepisu nie okresla, a tym bardziej nie ogranicza podmiotowego zakresu jego oddzialywania, nalezy
zatem uznaé, ze powinien by¢ stosowany z uwzglednieniem zar6wno interesu pozwanego, ktory jest eksponowany
czesciej, jak i interesu powoda co oznacza, ze rozwazajac zastosowanie art. 320, sad musi bra¢ pod uwage
interesy obu stron, a takze skutki, jakie orzeczenie spowoduje w ich sferze prawnej i zyciowej. Z tresci art. 320
k.p.c. wynika, ze jego zastosowanie jest mozliwe ,w szczegélnie uzasadnionych wypadkach”. Nie chodzi tutaj o
wypadki wyjatkowe, a wiec szczegoblnie rzadkie, niecodzienne lub nadzwyczajne, lecz chodzi o wypadki szczegblnie
uzasadnione, czyli takie, ktére bardzo, ponadprzecietnie lub w sposéb nadzwyczajny uzasadniaja albo nawet
nakazuja zmodyfikowanie skutkéw wymagalnosci dochodzonego roszczenia. Ocena tych wypadkéw nalezy do sadu.
Okoliczno$ci pozwalajace na zakwalifikowanie okreSlonego wypadku jako szczegélnie uzasadnionego moga wynikac
glownie ze stanu majatkowego stron, ich sytuacji rodzinnej lub zdrowotnej oraz z doraznych — stwierdzonych



przez sad — trudnoSci ze spelieniem $§wiadczenia w terminie wynikajagcym z treSci roszczenia. Chodzi zwlaszcza o
wypadki, w ktorych spelienie zasagdzonego §wiadczenia byloby dla pozwanego niemozliwe do wykonania albo bardzo
utrudnione lub narazatoby jego badz jego bliskich na niepowetowane szkody. Trudno$ci w spelnieniu §wiadczenia
moga by¢ subiektywne, wynikajace z indywidualnych cech i zachowan stron, a takze obiektywne, spowodowane
np. zjawiskami przyrodniczymi, sytuacja gospodarcza lub innymi czynnikami samoistnymi, niezaleznymi od stron.
Nalezy jednak wykluczy¢ trudnoéci spowodowane przez dluznika i przez niego ,zawinione”, szczeg6lnie w celu
odwleczenia spelnienia §wiadczenia. W judykaturze podkreélono, ze chodzi tu przede wszystkim o wypadki, w
ktérych natychmiastowe wykonanie wyroku (oczywiscie po jego uprawomocnieniu sie) kolidowaloby z zasadami
wspolzycia spolecznego (por. wyrok SN z dnia 17 wrze$nia 1969 r., III CRN 310/69, OSNCP 1970, nr 6, poz. 115 z
glosa Z. Radwanskiego, OSPiKA 1970, z. 9, poz. 192 oraz z oméwieniem A. Szpunara i W. Wanatowskiej, Przeglad
orzecznictwa, NP 1971, nr 6, s. 895, W. Siedleckiego, Przeglad orzecznictwa, PiP 1971, z. 2, s. 344, a takze E. Wengerka
iJ. Sobkowskiego, Przeglad orzecznictwa, NP 1971, nr 5, s. 750).

W ocenie Sgdu w okoliczno$ciach faktycznych sprawy zachodzi szczegdlnie uzasadniony wypadek, uzasadniajacy
odroczenie spelnienia wymagalnego S$wiadczenia poprzez wyznaczenie odpowiedniego — dwoch lat od
uprawomocnienia sie wyroku — terminu do opréznienia i wydania lokalu.

Przedmiotem sporu jest lokal mieszkalny, w ktérym pozwany, po S$mierci najemcy ponownie zaczat stale
zamieszkiwac. W lokalu tym zamieszkal jako 9 — 11 letnie dziecko i bylo to wowczas jego jedyne miejsce zamieszkania.
Ojciec pozwanego zmarl, a matka z tego powodu, ze popadla w alkoholizm i uprawiala hazard, nie byla w stanie
samodzielnie sprawowac opieki na synem. Z tego powodu pozwany zamieszkal z babcig, ktéra faktycznie przejeta
nad nim opieke w pelnym zakresie. Obecnie pozwany ma 21 lat, jakkolwiek po osiggnieciu pelnoletnosci i skonczeniu
szkoly zawodowej pierwszego stopnia, podjal prace zarobkows, to w dalszym ciagu uczy sie w szkole drugiego
stopnia. Wprawdzie uzyskiwane w latach 2020 — 2022 dochody pozwanego, ktore z uwagi na jego wiek nie podlegaly
pelnym obcigzeniom publicznoprawnym, pozwalaly na samodzielne utrzymanie sie, niemniej jednak pozwany Srodki
te przeznaczal na rozrywke. Kiedy osiggane dochody przestaly na ten cel wystarczaé, zaciagal pozyczki. Aktualnie
pozostala do splaty kwota okolo 6 000 zl. Pozwany jest w stanie splaci¢ ta kwote w okresie okolo 1,5 roku. Po splacie
zadluzenia bedzie w stanie zaspokoié¢ potrzeby mieszkaniowe na wlasny rachunek. Zadluzenie powstale za skutek
zaciagania pozyczek na cele rozrywkowe, nie moze stanowi¢ okoliczno$ci, ktéra usprawiedliwialaby wstrzymanie
wykonania §wiadczenia wydania nieruchomosci. Wskazaé jednakze nalezy na szczegblnag sytuacje zyciowa pozwanego.
Byl wychowywany przez babcie i przez nig utrzymywany. Z powodu niskich dochodéw babci, prowadzili bardzo
skromny tryb Zycia, np. pozwany nie jezdzil na wycieczki szkolne i czul sie z tego powodu gorszy od rowie$nikow. Jak
zeznal, wstydzil sie swojej sytuacji rodzinnej i materialnej, z tego powodu nie zapraszal do mieszkania babci kolegow, a
nauke utrudnialy mu wspomnienia sytuacji, jakie przezyl mieszkajac jeszcze z matka, ktorych swiadkiem, jako dziecko,
by¢ nie powinien. W pewnym zakresie takie przezycia moga stanowi¢ usprawiedliwienie dla czasowego wydatkowania
wszystkich dochodow na rozrywki i zacigganie na tego rodzaju wydatki pozyczek. Wydaje sie, iz w ten spos6b pozwany
rekompensowal sobie braki, jakie z powodu zlej sytuacji rodzinnej i materialnej odczuwal w czasach maloletnoSci.
Zauwazy¢ jednakze nalezy, ze pozwany splaca zadluzenie, nie zaciagga nowych zobowigzan. W ocenie Sadu zastuguje
zatem na to, aby w okresie, kiedy jeszcze sie uczy, pracuje zarobkowo i splaca zadluzenia, mial zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe w lokalu, ktorego czynsz najmu jest nizszy od rynkowego. Postawa pozwanego jednoznacznie wskazuje,
ze zashuguje on na to, aby mogl w spokoju pouktadac swoje sprawy zyciowe i przygotowadé sie do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na wolnym rynku bez dodatkowego obciazenia w postaci zadluzenia. W ocenie Sadu okres dwoch lat
od uprawomocnienia sie wyroku bedzie wystarczajacy do tego, aby pozwany przygotowal sie do opuszczenia lokalu. W
tym czasie powinien splacié zadluzenie i poczynié oszczednoéci na poczet np. najmu lokalu na wolnym rynku. Strona
powodowa nie podniosta ani nie udowodnila istnienia zadnych faktéw, ktore wskazywalyby, ze zajmowanie przez
pozwanego lokalu jeszcze przez okres dwoch lat od dnia uprawomocnienia sie wyroku bedzie naruszalo jej interesy.
Pozwany ponosi koszty utrzymania lokalu przy ul. (...). Nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu.



Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. , poz. 725) w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia najmu socjalnego lokalu ciazy na gminie wlaSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego oproznieniu. Zgodnie z ust. 4 tego przepisu sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i
spotecznej oraz zatrudnianiu 0os6b niepelnosprawnych (Dz. U. z2023 r. poz. 100, 173 i 240) lub ubezwlasnowolnionego
oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,

4) emeryta lub rencisty spetniajacego kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba Ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Pozwany nie nalezy do zadnej z kategorii os6b, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw
(...) , wobec czego Sad w punkcie II wyroku ustalil, Ze nie przysluguje jemu uprawnienie do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

W punkcie IIT wyroku Sad orzekl o kosztach procesu zgodnie z wynikajacymi z art. 98 par. 1 k.p.c. zasada
odpowiedzialnoSci za wynik postepowania i zasada zwrotu kosztdw celowych. Pozwany, ktory przegral sprawe,
zobowiazany jest zwroci¢ powoddce, zgodnie z art. 98 par. 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c., nastepujac koszty: oplate
od pozwu w kwocie 200 zl, wynagrodzenie pelnomocnika w osobie rady prawnego w kwocie 240 zt (par. 7 pkt
1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych) oraz oplate skarbowa od zlozonego dokumentu pelnomocnictwa procesowego w kwocie 17 zh. Sad
przyznal powodce od kwoty zasadzonej tytulem zwrotu kosztéw procesu odsetki w wysoko$ci odsetek ustawowych
za opOznienie w spelnieniu Swiadczenia pienieznego za czas od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty,

zgodnie z art. 98 par. 1 ' k.p.c.
Z powyzszych wzgledow Sad orzekt jak w sentencji wyroku.

Sedzia Malgorzata Janik-Bialek



