Sygn. akt II1 C 42/23

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 kwietnia 2024 r.

Sad Rejonowy Szczecin- Centrum w Szczecinie — Wydzial IIT Cywilny
w skladzie: Przewodniczacy: Sedzia Malgorzata Janik-Bialek
Protokolant: stazysta Malgorzata Walus

po rozpoznaniu w dniu 5 kwietnia 2024 r. w Szczecinie

na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy M. S. - Zarzqdu (...) w S.
przeciwko H. B.

o oprdznienie i wydanie lokalu mieszkalnego

oddala powddztwo.

Sedzia Malgorzata Janik- Bialek

UZASADNIENIE

Pozwem zlozonym w dniu 17 stycznia 2023 roku Gmina M. S.- Zarzad (...) w S. wniosla o nakazanie pozwanej H. B.,
aby oproznila i wydala powodce lokal mieszkalny potozony w S. przy ul. (...) w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy. Nadto
wniosla o zasadzenie na jej rzecz kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zadania pozwu powodka podniosta, ze laczyla ja z M. S. umowa najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w S. przy ul. (...). Najemca zmarl. Po jego zgonie pozwana H. B. zlozyla wniosek o ustalenie, ze wstapila w
stosunek najmu ww. lokalu w trybie art. 691 § 1 k.c. Wniosek ten zostal rozpatrzony negatywnie, poniewaz pozwana
nie nalezy do kregu os6b, ktore mogly wstgpi¢ w stosunek najmu po M. S., a nadto wystepuja skargi lokatoréw na
zachowanie pozwanej oraz na lokalu widnieje zadluzenie. W ocenie strony powodowej pozwana zajmuje lokal bez
tytulu prawnego, co uzasadnia zadanie jego wydania.

Na rozprawie 16 lutego 2023 roku pozwana H. B. wniosla o oddalenie powddztwa podnoszac, iz z najemca M. S.
pozostawata w zwigzku konkubenckim i nie ma innego lokalu, w ktérym moglaby zamieszkaé.

W toku procesu stanowiska stron nie ulegly zmianie.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 9 lipca 1992 r. Administracja (...) w S. zawarla z M. S. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S.
przy ul. (...). M. S. zmarl w dniu 11 stycznia 2022 roku.

Niesporne, a nadto dowod:

- umowa o najem lokalu mieszkalnego, k. 7, 7v;



- baza rejestru mieszkancow, k. 6v.

Whioskiem z 16 stycznia 2022 roku H. B. wystapila do Gminy M. S. — Zarzadu (...) o regulacje stanu prawnego lokalu
mieszkalnego potozonego w S. przy ul. (...). W uzasadnieniu wniosku pozwana wskazala, ze w zwiazku ze Smiercig
swojego konkubenta M. S., bedgcego najemca mieszkania, wnosi o przydzial mieszkania lokatorskiego. Pozwana jest
zameldowana w przedmiotowym lokalu od 23 pazdziernika 2019 roku.

Niesporne, a nadto dowod:
- wniosek o regulacje stanu prawnego lokalu mieszkalnego, k. 8-10.
- baza rejestru mieszkancow, k. 6.

Powod odmowil ustalenia, ze H. B. wstapila w stosunek najmu lokalu przy ul. (...) w S. po $mierci najemcy M. S.
wskazujac, ze nie nalezy ona do kregu os6b wymienionych w art. 691 k.c. jako uprawnionych do wstapienia w stosunek
najmu, a nadto, ze wystepuja skargi lokatoréw na zachowanie pozwanej oraz ze na lokalu widnieje zadluzenie.

Pismem z 3 stycznia 2023 roku powdd wezwal pozwang do opréznienia z 0sob i rzeczy oraz wydania lokalu przy ul.
(...) w S. w terminie do 10 stycznia 2023 roku.

Pozwana nie spelnila zadania powoda.

Dowdd:

- pismo z 7 listopada 2022 roku, k. 11,

- wezwanie z 3 stycznia 2023 roku wraz z potwierdzeniem nadania, k. 12-13.

Mieszkanie przy ul. (...) w S., do chwili $mierci najemcy, bylo zajmowane przez pozwana i najemce M. S.. Czesto
odwiedzal ich J. K., ktory jest ojcem corki pozwanej. H. B. pozostawala z M. S. w zwiazku konkubenckim, razem
prowadzili gospodarstwo domowe, dokonywali zakupu zywnoSci, gotowali i spozywali wspolne posiltki, laczyla
ich relacja taka, jak w malzenstwie. Pozwana takze opiekowala sie najemca lokalu, ktéry byl osoba schorowana.
Najemca mial przyznane $§wiadczenie emerytalne, a pozwana dokladala sie do kosztow zwigzanych z prowadzonym
gospodarstwem domowym, ponoszac tym samym koszty jego wsp6lnego prowadzenia. Zwigzek pozwanej z najemca
lokalu zaczal tworzy¢ sie po okoto roku od wprowadzenia sie pozwanej do mieszkania najemcy i trwat do chwili jego
$mierci.

Dowod:
- zeznania pozwanej w charakterze strony k. 85.

Do powoda w dniu 25 listopada 2021 roku wplynela informacja od lokatora zamieszkujacego w lokalu znajdujacym
sie przy ul. (...) w S. — L. N.. Nadawca wiadomo$ci wskazal, ze w lokalu numer (...) zamieszkuja osoby naduzywajace
alkoholu, z mieszkania wydobywa sie smrod, a w §rodku panuje ogromny balagan, w nocy stychaé hatasy, krzyki,
wulgaryzmy; sasiedzi majacy mieszkanie pod mieszkaniem numer (...) s3 nagminnie zalewani.

W reakeji na te wiadomosé powod pismem z 15 grudnia 2021 roku wezwal najemce M. S. do zaprzestania wykraczania
w sposobb razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu i naruszania zasad wspolzycia spolecznego.

Do zalania mieszkania, znajdujacego sie pod mieszkaniem numer (...), dochodzito wielokrotnie. Nadto w zwigzku z
zakloceniami spokoju wzywany byt patrol Policji. Od $mierci M. S. oraz J. K., to jest od czasu, gdy pozwana H. B.
zajmuje lokal sama, powyzej opisane zachowania i sytuacje nie wystepuja.

Dowdd:



- wiadomo$¢ e-mail, k. 14,

- wezwanie z 15 grudnia 2021 roku, 14v,

- zeznania $wiadka L. N., k. 74v, 77,

- zeznania M. P. k. 75, 77,

- zeznania pozwanej w charakterze strony k. 85.

H. B. wlada lokalem przy ul. (...) w S. i stale zamieszkiwala z najemca M. S. w tym lokalu od co najmniej 2019 roku do
chwili jego $émierci. Pozwana w przedmiotowym lokalu zamieszkuje do chwili obecne;j.

Niesporne.

H. B. nie jest osoba ubezwlasnowolniona. Nie pobiera Swiadczen emerytalno — rentowych. Nie figuruje w ewidencji
(...) do Spraw Orzekania o Niepelnosprawno$ci. Pozwana korzystala ze §wiadczen pomocy spolecznej udzielanej
przez Miejski O$rodek Pomocy Rodzinie w S., jak i byla zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy jako osoba
bezrobotna, bez prawa do zasitku. Aktualnie jednak pozwana pracuje dorywczo, nie korzysta z opieki spolecznej oraz
nie jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy.

H. B. nie posiada innego lokalu, w ktérym moglaby zamieszka¢.
Pozwana ponosi oplaty zwigzane z lokalem przy ul. (...) w S..
Dowéd:

- informacja SO w Szczecinie k. 29,

- informacja z ZUS k. 32,

- informacja z (...), k. 34,

- informacja PUP k. 36

- informacja (...) k. 39,

- zeznania pozwanej w charakterze strony k. 85.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo okazalo sie bezzasadne.

Podstawe prawng zadania pozwu stanowi przepis art. 222 § 1 k.c., ktéry stanowi, ze wlaSciciel moze zadaé od osoby,
ktora faktycznie wlada jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Treécig przewidzianego w art. 222 § 1 k.c. roszczenia windykacyjnego jest przyznanie wiascicielowi zadania
wydania oznaczonej rzeczy przez osobe, ktora wlada jego rzecza, a zatem legitymacja czynna w sprawie przystuguje
wlascicielowi rzeczy, a biernie legitymowanym moze byé¢ wylacznie osoba wladajaca cudza rzecza bez podstawy
prawnej. Do uwzglednienia pow6dztwa konieczne jest zatem stwierdzenie istnienia przestanek pozytywnych w postaci
uprawnien wlasScicielskich powoda oraz wladania jego lokalem przez osobe, przeciwko ktorej skierowane jest zadanie
pozwu oraz braku przestanki negatywnej, jaka jest istnienie po stronie pozwanej skutecznych wzgledem wlasciciela
uprawnien do wladania rzecza.



Stan faktyczny sprawy Sad ustalil na podstawie dokumentoéw prywatnych zlozonych przez strone powodowsg, co do
prawdziwosci i wiarygodno$ci ktorych Sad nie powzial zastrzezen. Nadto Sad uznal za wiarygodne i przydatne do
poczynienia ustalen faktycznych zeznania Swiadkéw L. N., M. P.i A. W. oraz w przewazajacej cze$ci rOwniez zeznania
pozwanej w charakterze strony. Sad nie dal wiary zeznaniom pozwanej w charakterze strony jedynie w tym zakresie,
w jakim wskazywala ona, ze przed $miercia najemcy M. S. nie dochodzilo do wykraczania w sposéb razacy i uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu i naruszania zasad wspo6lzycia spolecznego, albowiem okolicznos$é ta nie znajduje
odzwierciedlenia w pozostalym materiale dowodowym, to jest w dowodach z dokumentéw oraz zeznaniach §wiadkoéw
L. N.iM. P., ktore to Sad obdarzyt walorem wiarygodnosci.

Za nieprzydatne do poczynienia ustalen faktycznych Sad uznal zeznania Swiadka A. P., ktory zamieszkuje pod adresem
ul. (...) w S.. Swiadek nie znal pozwanej czy najemcy M. S. ani relacji sasiedzkich panujacych wéréd mieszkancow
budynku przy ul. (...) w S.. Sad pominal dowod z przestuchania §wiadka K. B., albowiem fakty, na jakie Swiadek
ten zostal powolany, zostaly udowodnione innymi dowodami zgodnie z twierdzeniem powoda, a z uwagi na fakt, ze
$wiadek dwukrotnie nie odebral wezwania, podejmowanie dzialan zmierzajacych do zapewnienia stawiennictwa tego
Swiadka zmierzaloby jedynie do przedluzenia postepowania.

Nie bylo sporne, ze powddka jest wladcicielem lokalu, jak rowniez i to, ze pozwana wlada przedmiotowym lokalem.
Poza sporem pozostawal takze fakt, ze pozwana zamieszkiwata w lokalu wraz z najemca M. S. do chwili jego $émierci.

Pozwana wniosla o oddalenie powddztwa podnoszac, iz z najemca M. S. pozostawala w zwigzku konkubenckim i nie
ma innego lokalu, w ktérym moglaby zamieszkac.

Dla oceny zasadnoSci pow6dztwa windykacyjnego koniecznym bylo zatem ustalenie, czy pozwana wstapila w stosunek
najmu po zmartym najemcy lokalu. Pozytywne ustalenie w tym zakresie kreuje bowiem po stronie pozwanej tytul
prawny do lokalu, ktéry moze ona skutecznie przeciwstawié¢ zadaniu windykacyjnemu powoda.

Zgodnie z art. 691 k.c., w razie $§mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspdlnajemcy lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktéorych najemca byl
zobowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemca (§ 1). Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym
lokalu do chwili jego Smierci (§ 2). W razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego
wygasa (§ 3).Przy tym sad ocenia istnienie przestanek wymaganych dla wstapienia z mocy prawa w stosunek najmu
na dzien $mierci poprzedniego najemcy, kiedy to wygasa taczacy go z wynajmujacym stosunek najmu, a w stosunek
ten moze wstapi¢ osoba bliska. Zadne inne okolicznoéci zaistniale juz po émierci poprzedniego najemcy nie moga
ogranicza¢ mozliwo$ci ustalenia, czy osoba bliska weszla w stosunek najmu po zmarlym najemcy.

"Wspb6lne pozycie" jest w polskim ustawodawstwie terminem uzywanym tylko w znaczeniu pozycia malzenskiego (art.
23 k.r.0.) oraz nieformalnych zwiazkéw os6b heteroseksualnych i homoseksualnych, ktére laczy wiez emocjonalna,
cielesna i gospodarcza (art. 691 § 1 k.c.) (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z 27 marca 2019 roku, V CSK 3/18). Osobg
faktycznie pozostajaca we wspolnym pozyciu z najemca - w rozumieniu art. 691 § 1 k.c. - jest osoba polaczona z najemca
wiezia uczuciows, fizyczna i gospodarcza. Pojecie "wspodlne pozycie" ma ugruntowang konotacje w odniesieniu do
malzonkéw oraz osdb odmiennej plei niebedacych malzenstwem, oznacza szczegélnego rodzaju wiez emocjonalna,
fizyczna (cielesng) i gospodarcza, obejmujaca niekiedy takze inne elementy, wéréd ktorych mozna wymienié¢ wspdlne
zamieszkanie, niekonieczne zresztg dla trwania tej wiezi, ale jednoznacznie ja umacniajace. Przyjmuje sie, ze w
niektorych sytuacjach dla trwania tej wiezi nie jest nieodzowne - z ré6znych powodow - istnienie lacznosci cielesnej,
zwlaszcza wtedy, gdy sama wiez emocjonalna jest szczegélnie silna i zespalajaca, do tego stopnia, ze zastepuje zwigzki
fizyczne lub kompensuje ich brak (vide: Uchwala Sadu Najwyzszego z 28 listopada 2012 roku, ITI CZP 65/12).

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy, koniecznym dla ustalenia prawa pozwanej do wstgpienia w
stosunek najmu bylo ustalenie istnienia faktycznego pozycia pozwanej z najemca, ktdre wyraza sie w istnieniu wiezi
emocjonalnej, gospodarczej i fizyczne;j.



Z materialu dowodowego zgromadzonego w toku procesu wynika, ze pozwana H. B. pozostawala faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemca M. S.. Okoliczno$é ta wynika z zeznan pozwanej w charakterze strony, ktérym Sad dal
wiare w tym zakresie, a ktérym strona powodowa nie zaprzeczyla jak tez i nie naprowadzila zadnych dowodéw w celu
wykazania, iz twierdzenia pozwanej w tym zakresie nie sg zgodne z prawda.

Pozwana wskazywala w trakcie sktadanych zeznan w charakterze strony, ze opiekowala sie najemcg, poniewaz ten
byl schorowany. Fakt, ze najemca byl osoba schorowana, przyznala takze §wiadek A. W.. Pozwana wskazala rowniez,
ze nie rozmawiali z nikim o laczacej ich relacji, ze ,to bylo tylko miedzy nimi”. Przestuchani w sprawie $§wiadkowie
— L£. N., M. P. oraz A. W. nie posiadali wiedzy czy pozwana faktycznie pozostawala w zwiazku konkubenckim z
najemca, lecz okolicznosci tej réwniez nie zaprzeczyli. Swiadkowie konsekwentnie wskazywali, ze pozwana od kilku lat
wspolnie z najemcg zamieszkiwala w lokalu przy ul. (...) w S.. Nadto, juz we wniosku o regulacje stanu prawnego lokalu
mieszkalnego pozwana podnosila, ze z najemca lgczyl ja zwigzek konkubencki. Pozwana pozostawala wobec tego
konsekwentna w swoich twierdzeniach. Nadto w ocenie Sagdu pozwana nie miala Swiadomosci, ze fakt pozostawania
we wspolnym pozyciu z najemca lokalu i wspdlne z nim zamieszkiwanie skutkuje wstapieniem w stosunek najmu.
Swiadcza o tym wypowiedzi pozwanej, ktora nigdy wprost nie twierdzila, ze wstapila w stosunek najmu spornego
lokalu, jak tez i nie rozumiala do konica, co oznacza dla niej wyrok oddajacy powodztwo windykacyjne. Dlatego tez nie
spos6b uznaé, aby zardwno okreslenie najemcy mianem ,konkubent” we wniosku o regulacje stanu prawnego lokalu
jak i zeznania pozwanej zlozone w toku postepowania, byly nieszczere i wykreowane jedynie na potrzeby niniejszego
procesu.

W tym miejscu zauwazy¢ nalezy, ze nie budzi watpliwoéci Sadu brak wiedzy sgsiadéw co do relacji laczacej H. B. z M.
S.. Przed $miercia najemcy byly zglaszane bowiem liczne skargi na zachowanie os6b zamieszkujacych w lokalu numer
(...)- Sasiedzi wskazywali, ze w mieszkaniu tym zamieszkuja osoby naduzywajace alkoholu, z mieszkania wydobywa sie
smrod, a w Srodku panuje ogromny balagan, zas w nocy stycha¢ halasy, krzyki, wulgaryzmy. Z tych powodéw nie moze
dziwi¢, ze sasiedzi nie nawigzywali relacji bardziej zazylych, w ktorych mogtoby doj$¢ do zwierzenia sie pozwanej czy
tez M. S. o pozostawaniu ze soba w zwigzku konkubenckim. Relacje sasiedzkie w okresie do $§mierci najemcy lokalu
ocenié nalezy jako niesprzyjajace tego rodzaju wyznaniom.

Zgodnie z zeznaniami pozwanej, prowadzila ona z najemca wspdlnie gospodarstwo domowe, istniala miedzy nimi
wiez fizyczna i uczuciowa. Razem dokonywali zakupéw, pozwana gotowala obiady, ktére wspolnie spozywali a takze
opiekowala sie najemca lokalu. Najemca mial przyznane Swiadczenie emerytalne, a pozwana dokladala sie do kosztow
zwiazanych z prowadzonym gospodarstwem domowym, ponoszac tym samym koszty jego wspo6lnego prowadzenia.
Zwiazek pozwanej z najemcg lokalu zaczal tworzy¢ sie po okolo roku od wprowadzenia sie pozwanej do mieszkania
najemcy i trwal do chwili jego $mierci. Caloksztalt powyzszych ustalefi prowadzi zatem do wniosku, ze w istocie
pozwana i najemce lokalu laczylo faktyczne wspdlne pozycie.

Fakt, ze pozwana zamieszkiwala z poprzednim najemca do chwili jego $mierci w lokalu przy ul. (...) byl niesporny.

Pojecie stalego zamieszkiwania z najemca nalezy definiowaé zgodnie z art. 25 k.c., ktéry stanowi, ze miejscem
zamieszkania osoby fizycznej jest miejscowo$¢, w ktorej osoba ta przebywa z zamiarem stalego pobytu. O wypelieniu
przeslanek tej normy prawnej $wiadcza dwie okolicznosci - zewnetrzna, czyli faktyczne przebywanie, oraz wewnetrzna,
czyli zamiar stalego pobytu. Ustalenie zamiaru powinno nastapi¢ w oparciu o kryteria zobiektywizowane, $§wiadczace
o woli, ale tez mozliwosci skoncentrowania swoich spraw w danej miejscowosci. Stale zamieszkiwanie generalnie
powiazane jest z tzw. centrum zyciowym danej osoby, tj. miejscem, gdzie koncentruja sie jej sprawy zyciowe. Pojecie
miejsca zamieszkania, przyjete w art. 25 Kodeksu cywilnego, jest wiec konstrukcja prawna, na ktéra skladaja sie
dwa elementy: fizyczne przebywanie w danej miejscowosci (corpus) i zamiar, wola stalego pobytu (animus). Oba te
elementy musza wystepowaé lacznie. Przerwa w przebywaniu spowodowana szczegélnymi okoliczno$ciami (...), nie
zmienia jednak miejsca zamieszkania w znaczeniu prawnym. Na gruncie przepisu art. 691 k.c. dane mieszkanie musi
zatem stanowi¢ centrum zyciowe dzialalnoSci osoby, ktora z tego faktu wywodzi skutki prawne w postaci wstapienia



w stosunek najmu po zmarlym najemcy, ale rowniez i gtléwny oérodek jej sprawy zyciowych, przy czym, co istotne,
stan ten musi trwaé¢ do chwili §mierci najemcy.

Na podstawie zeznan Swiadkdéw zawnioskowanych przez strone pozwang oraz na podstawie zeznan H. B. w charakterze
strony Sad ustalil, ze niewatpliwie zamieszkiwala ona w przedmiotowym lokalu od co najmniej 2019 r. i od tego
czasu w lokalu tym koncentrowaly sie jej sprawy zyciowe. Pozwana posiada meldunek w mieszkaniu przy ul. (...)
od 23 pazdziernika 2019 roku. Sasiedzi widywali ja czesto, wskazywali, ze w mieszkaniu mieszkala z dwoma innymi
mezczyznami. Swiadek E. N. zeznal, ze od czasu $mierci najemcy i drugiego z mezczyzn H. B. zajmuje lokal sama.
Rowniez §wiadek M. P. wskazala, Zze pozwana zamieszkiwala z najemca w lokalu przed jego Smiercia, a takze po.
Pozwana wskazala, ze traktuje przedmiotowy lokal jako swoje stale miejsca zamieszkania i nie posiada innego lokalu,
w ktorym moglaby zamieszkaé. Pozwana aktualnie uiszcza koszty na rzecz powoda zwigzane z zajmowaniem lokalu.
Jak zostalo wskazane powyzej powod nie kwestionowal zresztg faktu zamieszkiwania przez pozwana w lokalu przy ul.
(...) wraz z najemca w chwili jego $mierci.

Wobec ustalenia, ze pozwana pozostawala faktycznie we wspoélnym pozyciu z najemca oraz stale zamieszkiwala z
najemca w spornym lokalu do chwili jego $mierci, uznaé nalezy, ze spelnione zostaly przestanki z art. 691 § 11 § 2 k.c.
Pozwana H. B. z chwilg $mierci najemcy M. S, tj. z dniem 11 stycznia 2022 roku wstapila w stosunek najmu lokalu
polozonego wS. przy ul. (...). Przysluguje pozwanej zatem tytul prawny do lokalu, ktory moze skutecznie przeciwstawié
zadaniu windykacyjnemu strony powodowej, co skutkuje konieczno$cig oddalenia powodztwa.

Z powyzszych wzgledow Sad orzekl jak w sentencji wyroku.

Sedzia Malgorzata Janik-Bialek



