Sygn. akt II1 C 581/21

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Sad Rejonowy Szczecin- Centrum w Szczecinie — Wydzial IIT Cywilny
w skladzie: Przewodniczacy: Sedzia Malgorzata Janik-Bialek
Protokolant: sekretarz sadowy Justyna Zarzecka

po rozpoznaniu w dniu 1 wrze$nia 2023 r. w Szczecinie

na rozprawie

sprawy z powodztwa E. N.

przeciwko S. N., A. K., M. P. (1)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego oraz o zaplate

nakazuje pozwanym A. K. i maloletniej M. P. (1), aby opréznily i wydaly powodowi E. N. w stanie wolnym od oséb i
rzeczy lokal mieszkalny nr (...), polozony w S. przy ul. (...);

ustala, iz pozwanym A. K. i maloletniej M. P. (1) przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
i wstrzymuje wykonanie opréznienia lokalu opisanego w pkt. I do czasu zlozenia ww. pozwanym przez Gmine M. S.
oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

umarza postepowanie w sprawie wobec pozwanych A. K. i maloletniej M. P. (1) w zakresie zadania zaplaty;
nie obciaza pozwanych A. K. i maloletniej M. P. (1) kosztami procesu naleznymi stronie powodowej;

nakazuje pozwanej S. N., aby oproznila ze stanowigcych jej wlasno$é rzeczy lokal mieszkalny nr (...), polozony w S.
przy ul. (...);

w pozostalym zakresie oddala powddztwo wobec pozwanej S. N.;

zasadza od pozwanej S. N. na rzecz powoda E. N. kwote 360 (trzystu sze$c¢dziesieciu) zlotych tytulem zwrotu czeéci
kosztoéw procesu;

przyznaje od Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego Szczecin-Centrum w Szczecinie na rzecz ustanowionego dla
nieznanej z miejsca pobytu pozwanej S. N. kuratora - W. K. - wynagrodzenie w kwocie 456 (czterystu piecdziesieciu
szeSciu) zlotych;

przyznaje od Skarbu Panstwa — Sagdu Rejonowego Szczecin-Centrum w Szczecinie na rzecz radcy prawnego P. M.
kwote 1.402,20 zl (tysiaca czterystu dwoch zlotych dwudziestu groszy), w tym kwote 262,20 zt (dwustu szeSédziesieciu
dwoch zlotych dwudziestu groszy) podatku VAT, tytulem wynagrodzenia za pomoc prawna §wiadczona pozwanym A.
K. i maloletniej M. P. (1) z urzedu.

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 29 wrze$nia 2023 .



Pozwem zlozonym w dniu 14 czerwca 2021 r. powod E. N. wniost o nakazanie pozwanym S. N., A. K. oraz maloletniej
M. P. (1), aby opuScily, oprdoznily ze swoich rzeczy i wydaly powodowi lokal mieszkalny potozony w S. przy al. (...);
o zasgdzenie solidarnie od pozwanych kwoty 2.709,37 zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi jak za op6Znienie
od dnia wytoczenia powddztwa do dnia zaplaty oraz o zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kosztow
procesu, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych i oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.
Uzasadniajac powyzsze zadanie powdd wskazal, iz przystuguje mu, jako spadkobiercy T. N. (1), spoéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Pozwana S. N. jest corka powoda. Natomiast pozwane
A. K. i maloletnia M. P. (1) sa odpowiednio wnuczka i prawnuczka powoda. Powdd wskazal, ze na przelomie lat
2012 i 2013 zawarl z pozwana S. N. ustng umowe uzyczenia przedmiotowego lokalu na czas nieoznaczony. Lokal
mieszkalny mial by¢ wykorzystywany przez pozwang oraz maloletnia wowczas A. K. i maloletniego M. P. (2) na cele
mieszkaniowe. Przyjmujac w uzyczenie przedmiotowy lokal pozwana S. N. zobowigzala sie do ponoszenia wszelkich
kosztow zwiazanych z utrzymaniem lokalu tj. uiszczania czynszu administracyjnego do Spéldzielni Mieszkaniowej
(...) oraz ponoszenia oplat za media. Pozwana S. N. caly czas zapewniala powoda, ze wszelkie nalezno$ci czynszowe
sa regulowane na biezaco. W polowie 2020 r. do powoda zaczely dociera¢ informacje o istnieniu zadluzenia wobec
Spoéldzielni Mieszkaniowej (...). Proby kontaktu z pozwanymi w tej sprawie okazaly sie bezskuteczne, a powdd nie miat
mozliwo$ci wejécia do lokalu. Powod sam uregulowat zadluzenie wynikajace z uzytkowania lokalu i wypowiedzial S.
N. umowe uzyczenia w rozmowie telefonicznej oraz zazadal, by pozwane opuscily mieszkanie. Dnia 12 listopada 2020
r. umowa uzyczenia lokalu zostala wypowiedziana pisemnie i jednocze$nie wezwano pozwane do zaplaty istniejacego
na dzieh wypowiedzenia zadluzenia w wysokoéci 1.245,03 zl. Powod wskazal, ze pozwane nie tylko nie wpuszczaja
powoda do mieszkania i doprowadzaja do zadluzenia, ale rowniez utrudniaja przeprowadzenie kontroli instalacji
gazowej zleconej przez Spoldzielnie Mieszkaniows (...). Na dzien zainicjowania postepowania zadluzenie wynosito
2.709,37 z}.

Postanowieniem z dnia 11 sierpnia 2021 r., na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71, poz. 733 ze zm.),
Sad postanowil zawiadomi¢ Gmine M. S. o toczacym sie przed Sadem Rejonowym Szczecin-Centrum w Szczecinie
postepowaniu o wydanie lokalu nr (...) polozonego w S. przy al. (...). 52. Odpis postanowienia doreczono Gminie M.
S. dnia 30 marca 2023 r.

Zarzadzeniem z dnia 28 grudnia 2022 r. ustanowiono dla nieznanej z miejsca pobytu pozwanej S. N. kuratora w osobie
W. K. celem zastepowania nieobecnej w toczacym sie postepowaniu, ktory w odpowiedzi na pozew wniost o oddalenie
powodztwa w caloSci. Kurator procesowy pozwanej z ostrozno$ci procesowej, w razie uwzglednienia powodztwa,
wniodst o przyznanie pozwanej uprawnienia do lokalu socjalnego. Jednoczesnie podnidsl, ze brak jest dowodu, aby
to powodowi przystugiwal tytul prawny do lokalu przy al. (...) w S., a takze brak dowodu na to, ze pozwana S. N.
zamieszkuje w przedmiotowym lokalu. Zakwestionowal rowniez skuteczno$¢ wypowiedzenia umowy uzyczenia.

W pi$mie z dnia 21 kwietnia 2023 r. powod podtrzymal dotychczas prezentowane stanowisko oraz wniést o zasadzenie
solidarnie od pozwanych na rzecz powoda kwoty 15.827,29 zt wraz z odsetkami ustawowymi z tytulu nieterminowej
platnosci, liczonymi od dnia zlozenia niniejszego pisma do dnia zaplaty. Na powyzszg kwote skladaja sie nastepujace
nalezno$ci:

- kwota 2.977,29 zl stanowigca zadluzenie z tytulu oplat czynszowych wraz z odsetkami z tytulu nieterminowe;j
platnosci za okres od 16 maja 2021 r. do 13 kwietnia 2023 r.,

- kwota 12.850 zl stanowiaca rownowarto$¢ uiszczonych przez powoda kwot na poczet zadluzenia z tytulu czynszu
naleznego Spoéldzielni Mieszkaniowej (...), w okresie od maja 2021 r. do 13 kwietnia 2023 .

Kurator procesowy pozwanej S. N. wniost o oddalenie powodztwa réwniez w rozszerzonym zakresie.

Pismem z dnia 16 maja 2023 r. A. K. wniosla o ustanowienie pelnomocnika z urzedu dzialajgc w imieniu swoim oraz
jako przedstawiciel ustawowy maloletniej M. P. (1).



Postanowieniem z dnia 22 maja 2023 r. ustanowiono dla pozwanych A. K. i maloletniej M. P. (1) pelnomocnika z
urzedu w osobie radcy prawnego, ktorego wyznaczyla Okregowa Izba Radcoéw Prawnych w S..

W piémie przygotowawczym z dnia 16 sierpnia 2023 r. pelnomocnik z urzedu pozwanych A. K. i maloletniej M.
P. (1) wniost o oddalenie powddztwa o wydanie lokalu oraz o zaplate w caloSci, a takze o zasadzenie od powoda
na rzecz pozwanych kosztéw postepowania, w tym o zasadzenie kosztéw nieodplatnej pomocy prawnej udzielonej
pozwanym z urzedu wedlug norm przepisanych, przy czym oéwiadczyl, iz koszty te nie zostaly uiszczone w caloéci
ani w czeSci. Jednoczes$nie, z daleko posunietej ostrozno$ci procesowej, w przypadku uznania przez sad, ze roszczenia
strony powodowej sa zasadne, pelnomocnik z urzedu pozwanych wniést o orzeczenie przez Sad o uprawnieniu
pozwanych A. K. i M. P. (1) do lokalu socjalnego oraz o nieobciazanie pozwanych kosztami procesu z uwagi na
bardzo trudng sytuacje majatkowa i zyciowa, a takze rozlozenie kwoty objetej zadaniem pozwu na 36 réwnych
miesiecznych rat. W zakresie zadania o wydanie lokalu mieszkalnego wni6st nadto o oddalenie powddztwa z uwagi
na dyspozycje art. 5 k.c., jako jednego z przepisow zawierajacych tzw. klauzule generalne i majgcego najwieksze z
nich wszystkich znaczenie ze wzgledu na najszersze pole zastosowania. Pozwana A. K. zamieszkuje w lokalu przy al.
(...) co najmniej od 2012 1., czyli od chwili, gdy powdd (jej dziadek) zawarl z jej matka S. N. ustna umowe uzyczenia
lokalu. Pozwana, jako osoba wowczas maloletnia, nie miala wplywu na postepowania matki jak tez dziadka oraz
zapadle pomiedzy nimi ustalenia. S. N. wyjechala poza granice Polski i odciela sie od spraw rodzinnych, a A. K. jest
samotna matka i nie jest w stanie samodzielnie sprosta¢ rosnacym kosztom utrzymania siebie i corki M. P. (1), cow
zestawieniu z brakiem koniecznosci zabezpieczenia swoich potrzeb mieszkaniowych w spornym lokalu przez powoda,
narusza zasady wspoélzycia spolecznego, a w szczegbdlnoSci zasade shusznosci i sprawiedliwos$ci. Natomiast w zakresie
zadania zaplaty wniesiono o oddalenie powddztwa z uwagi na fakt, iz przedstawiony przez strone powodowa materiat
dowodowy nie pozwala na ustalenie, jakie konkretnie kwoty wplacane na konto lokalu zgodnie z przedstawionymi
zestawieniami naleznoSci z tytulu uzytkowania lokalu za okres od stycznia 2018 r. do kwietnia 2023 r., byly wplacane
przez powoda.

Na rozprawie w dniu 1 wrzeénia 2023 r. E. N. i A. K. zgodnie o$wiadczyli, iz ich wola jest ugodowe zakonczenie
niniejszego sporu w zakresie roszczenia o zaplate kwoty 15.827,29 zl. Pozwana A. K. zobowiazala sie zaplaci¢ na rzecz
powoda E. N. kwote 15.827,29 z} w 36 miesiecznych ratach, w tym 35 rat w kwotach po 440 zl i jedna ostatnia rata w
kwocie 427,26 zl, platnych do dziesiatego dnia miesigca poczynajac od pazdziernika 2023 roku.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 17 sierpnia 2007 r. w S. zmart T. N. (1), ktéremu od dnia 19 czerwca 1996 r. przystugiwalo spoéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu zlokalizowanego w S. przy al. (...). Mieszkanie nie ma zalozonej ksiegi wieczyste;j.
Spadek po T. N. (1) nabyl na podstawie ustawy w caloéci jego syn — E. N.. Nie ma innych spadkobiercéw ustawowych
T.N. (1).

Dowad:

- postanowienie z dnia 11 kwietnia 2008 r., sygn. III Ns 3213/07, k. 12,

- zaSwiadczenie z dnia 27 maja 2008 r., k. 11,

- pismo Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z dnia 14 kwietnia 2023 r., k. 173,
- pismo Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z dnia 28 kwietnia 2023 r., k. 190,
- zeznania K. N., k. 246v.-247,

- zeznania E. N., k. 247.

Na przelomie lat 2012 i 2013 E. N. zawart ze swoja cérka — S. N. ustng umowe uzyczenia lokalu mieszkalnego
potozonego w S. przy al. (...). Przyjmujac w uzyczenie przedmiotowy lokal S. N. zobowiazala sie do uiszczania



czynszu administracyjnego do Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) oraz regularnego oplacania rachunkéw zwigzanych
z uzytkowaniem tego mieszkania. W okresie obowigzywania umowy uzyczenia pod jej opieka znajdowalo sie dwoje
maloletnich dzieci — A. K. oraz M. P. (2). S. N. zapewniala E. N., ze wszelkie nalezno$ci zwigzane z uzytkowaniem
mieszkania sg uiszczane w terminie.

Dowad:

- zeznania A. K., k. 247-247 v.; transkrypcja k. 261-265

- zeznania K. N, k. 246v.-24; transkrypcja k. 252-257,

- zeznania powoda E. N. k. 247; transkrypcja k. 258-260v

A. K. wdniu (...) urodzita cérke M. P. (1). Po urodzeniu corki przez kilka miesiecy, okolo roku, nie mieszkata w lokalu
potozonym w S. przy al. (...). Kiedy S. N. poinformowala ja o planowanym wyjeZdzie za granice do Niemiec, A. K. wraz
z corka ponownie zamieszkaly w tym mieszkaniu. S. N. wyprowadzila sie z lokalu i zamieszkala na stale w Niemczech
w okolicach kwietnia lub maja 2020 r. Oplaty za lokal uiszczala jeszcze do wrze$nia 2020 r. Obiecywala corce dalsza
pomoc finansowa w utrzymaniu lokalu, ale jej nie udzielata.

Od momentu, gdy S. N. wyjechala za granice, klucze do mieszkania przy al. (...) posiada tylko A. K.. W mieszkaniu
pozostaly nieliczne przedmioty bedace wlasnoScig S. N. jak ubrania czy naczynia. A. K. nie udostepniata mieszkania
ani E. N., ani K. N., poniewaz bala sie, ze kaza jej opuSci¢ mieszkanie i nie bedzie miala gdzie sie podzia¢ ze swoim
dzieckiem.

Dowoéd:

- zeznania A. K., k. 247-247 v.; transkrypcja k. 261-265

- zeznania K. N., k. 246v.-24; transkrypcja k. 252-257,

- wydruk PESEL,_SAD dot. M. P. (1), k. 36-37.

- zeznania powoda E. N. k. 247; transkrypcja k. 258-260v

Pismem z dnia 9 pazdziernika 2020 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) zawiadomila E. N., ze zaleglo$¢ z tytulu oplat
za uzytkowanie lokalu mieszkalnego w S. przy al. (...) na dzien 30 wrze$nia 2020 r. wynosi 492,42 zl. E. N. uregulowal
te nalezno$c¢ 22 pazdziernika 2020 r. Za okres od kwietnia 2020 r. do wrze$nia 2020 r. powstala niedoplata za wode
w kwocie 147,08 zl. Natomiast oplaty za uzytkowanie lokalu od listopada 2020 r. wynosily 605,53 zl.

Dowoéd:

- pismo z dnia 9 pazdziernika 2020 r., k. 14,

- dowdd wplaty nr KP/ (...), k. 15,

- rozliczenie wody, k. 16,

- informacja o oplatach wystawiona dnia 30 pazdziernika 2020 r., k. 13.

W zwigzku z nieuregulowanymi oplatami za mieszkanie E. N. wypowiedzial S. N. umowe uzyczenia mieszkania
telefonicznie, co nie przyniosto zadnych skutkéw, gdyz mieszkanie nie zostalo zwolnione ani wydane. Wobec
powyzszego pismami z dnia 12 listopada 2020 roku E. N. wypowiedzial umowe uzyczenia S. N., A. K. i maloletniej
M. P. (1) oraz wezwat do opuszczenia lokalu i do zaplaty nieuregulowanych oplat czynszowych oraz eksploatacyjnych.
Pisma te zostaly nadane 19 listopada 2020 r.



Dowad:
- wypowiedzenia umowy uzyczenia k. 171 18
- potwierdzenie nadania korespondencji, k. 19.

Pismem z dnia 5 stycznia 2021 r. S. N. nie wyrazila zgody na wypowiedzenie umowy uzyczenia lokalu. Wskazala
jednoczesnie, ze od 12 lat zajmuje sporne mieszkanie i poczynita ogromne naklady zwiekszajace jego warto$é. W 2007
r. przeprowadzila generalny remont, ktérego koszt zamknal sie w 30.000 zl. Natomiast zadanie natychmiastowego
opuszczenia lokalu matce z maloletnim dzieckiem, wobec braku konieczno$ci zabezpieczenia swoich potrzeb
mieszkaniowych, jest dalece naruszajace zasady wspoélzycia spotecznego, nie wspominajac o zasadach wspdlzycia
rodzinnego.

Dowdéd:
- odpowiedZ na wypowiedzenie umowy uzyczenia lokalu, k. 20-21.

Pismem z dnia 8 marca 2021 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) wezwala E. N. do zaplaty kwoty 2.162,65 z} z
tytutu zalegloSci w oplatach za korzystanie z zajmowanego lokalu. W razie niedokonania wplaty sprawa miala zostaé
skierowana na droge postepowania sadowego, co tez uczyniono i w dniu 11 lutego 2022 r. wydany zostal nakaz
zaplaty w postepowaniu upominawczym. E. N. samodzielnie uregulowal zaleglo$ci w oplatach za mieszkanie, by nie
doprowadzi¢ do wygenerowania jeszcze wiekszego zadluzenia.

Dowad:

- wezwanie do zaplaty z dnia 8 marca 2021 r., k. 31,

- zeznania K. N, k. 246v.-24; transkrypcja k. 252-257,

- zeznania powoda E. N. k. 247; transkrypcja k. 258-260v
- nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, k. 179.

19 lutego 2023 1. A. K. przypalila garnek, co doprowadzito do pozostawienia przez jej sasiadke informacji, iz stworzyla
zagrozenie pozarowe dla wszystkich mieszkancow bloku. Jednakze nie wywolalo to Zadnych strat materialnych i nie
zagrazalo niczyjemu zyciu ani zdrowiu. O zaistnialej sytuacji A. K. poinformowata czlonka rodziny, zapewniajac, ze
nic zlego sie nie stalo.

Dowad:

- zeznania A. K., k. 247-247 v.; transkrypcja k. 261-265
- zdjecie pisma sasiadki, k. 183,

- wydruk z aplikacji M., k. 185.

A. K. ma obecnie 26 lat i zamieszkuje wraz z szeScioletnig corka M. P. (1) w mieszkaniu swojego dziadka przy al. (...)
w S.. Jest zatrudniona na 1/6 etatu na kuchni i stara sie o zmiane pracy, by méc splacac raty ustalone w ugodzie
zawartej w niniejszym postepowaniu. Utrzymuje siebie i corke ze swojego wynagrodzenia, ktére nie przekracza 1000
z} miesiecznie, 500 zt alimentéw na dziecko i §wiadczenia socjalnego na dziecko w wysokosci 500 zl. Nie ma zadnego
wyuczonego zawodu. W przeszloéci leczyla sie z powodu zaburzen lekowych i depresyjnych na dziennym oddziale
psychiatrycznym przez okres trzech miesiecy. Nie toczylo sie i nie toczy sie postepowanie o ubezwlasnowolnienie A.
K.. Byla zarejestrowana w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna w okresie od 15 wrze$nia 2015 r. do 30 kwietnia 2016



r. Ani A. K., ani jej corka nie figuruja w ewidencji (...) do Spraw Orzekania o Niepelnosprawnos$ci w S. i nie korzystaja
z zadnych form pomocy Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie w S..

A. K. i M. P. (1) nie maja alternatywnego miejsca zamieszkania, do ktérego moglyby sie przeniesé. Ojciec A. K. ma
mieszkanie, ktore odziedziczyl, lecz jest ono zadtuzone na ponad 50.000 z} i nie ma tam warunkéw umozliwiajacych
normalny byt — brak lazienki, zagrzybienie oraz zapach kotow i stechlizny. A. K. nigdy wczeSniej tam nie mieszkala i
nie ma klucza do tego mieszkania. Nie utrzymuje bliskich relacji rodzinnych z ojcem.

Dowaéd:
- zeznania A. K., k. 247-247 v.,
- pismo Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 5 kwietnia 2023 r., k. 153,

- pismo (...) ds. orzekania o niepelnosprawnosci z dnia
6 kwietnia 2023r., k. 155,

- pismo PUP z dnia 3 kwietnia 2023 r., k. 147,
- pismo (...) w S. z dnia 4 kwietnia 2023 r., k. 157.

S. N. obecnie przebywa w Niemczech na stale. Nie toczylo sie i nie toczy sie postepowanie o jej ubezwlasnowolnienie.
Nie figuruje w ewidencji (...) do Spraw Orzekania o Niepelnosprawnosci w S. i nie korzystala z zadnych form pomocy
Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie w S.. Byla zarejestrowana w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna w okresie
od dnia 15 wrzeénia 2015 r. do dnia 30 kwietnia 2016 r., ale aktualnie nie jest zarejestrowana i nie pobiera zadnych
$wiadczen pienieznych.

Dowad:

- pismo z dnia 17 pazdziernika 2022 r., k. 113,

- zeznania A. K., k. 247-247 v.; transkrypcja k. 261-265

- zeznania K. N, k. 246v.-24; transkrypcja k. 252-257,

- pismo Sadu Okregowego w Szczecinie z dnia 5 kwietnia 2023 r., k. 153,

- pismo (...) ds. orzekania o niepelnosprawnosci z dnia
6 kwietnia 2023r., k. 155,

- pismo (...) wS. z dnia 4 kwietnia 2023 r., k. 157,
- pismo PUP z dnia 3 kwietnia 2023 r., k. 147.

E. N. zamierza sprzedaé spdldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego przy al. (...) i z uzyskanej
ceny sprzedazy dokonac splat na rzecz swoich dzieci- K. N. i S. N. w zwigzku dzialem spadku po swoje Zonie a matce
dzieci- T. N. (2). W sklad spadku po ww. osobie wchodzi prawo wlasnosci lokalu poloznego w S. przy ul. (...), w ktérym
E. N. zaspokaja swoje potrzeby mieszkaniowe.

Dowod:
- zeznania powoda E. N. k. 247; transkrypcja k. 258-260v

Sad zwazyl, co nastepuje:



Powodztwo okazalo sie uzasadnione jedynie w czeéci.

Powod wnosit o nakazanie opréznienia i wydania lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy al. (...) przez S. N., A.
K. i maloletnia M. P. (1) oraz o zaplate uiszczonych przez powoda oplat naleznych spoéldzielni i z tytulu rachunkéow
za media.

Podstawe zawartego w pozwie zadania wydania lokalu stanowil przepis art. 222 § 1 k.c. Stosownie do treSci art. 222 § 1
k.c. wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora faktycznie rzecza wlada, azeby rzecz ta zostala mu wydana, chyba ze osobie
tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W $wietle ustalonego w sprawie stanu faktycznego niewatpliwym jest, iz E. N. przystuguje spo6ldzielcze wlasnos$ciowe
prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy al. (...), ktére nabyt na podstawie spadkobrania po swoim ojcu
— T. N. (1). Umowa uzyczenia tego mieszkania zostala zawarta pomiedzy S. N. a E. N. na czas nieoznaczony i zostala
skutecznie wypowiedziana przez powoda na pi$émie zaréwno S. N. jak i A. K.. Pisma zawierajace wypowiedzenie umowy
uzyczenia, datowane na dzien 12 listopada 2020 r., zostaly nadane w polskim urzedzie pocztowym w dniu 19 listopada
2020 r. Z uwagi na ustosunkowanie sie S. N. do przedmiotowego wypowiedzenia pismem z dnia 5 stycznia 2021 r.
przyjac¢ nalezy, ze wypowiedzenie zostalo jej skutecznie doreczone. Z koeli pozwana A. K. nie kwestionowala faktu
otrzymania wypowiedzenia umowy uzyczenia. Nadto, stosownie do tresci art. 61 o§wiadczenie woli, ktére ma byc
zlozone innej osobie, jest zlozone z chwila, gdy doszlo do niej w taki sposob, ze mogla zapoznac sie z jego tre§cia. W
rozumieniu art. 61 § 1 k.c. mozliwo$¢ zapoznania sie z tre$cig oSwiadczenia przez adresata nie moze by¢ utozsamiana
7 rzeczywistym zapoznaniem sie przez niego z tym o$wiadczeniem (faktem zapoznania sie), co oznacza, ze skuteczne
zlozenie o§wiadczenia woli nastepuje takze w sytuacji, w ktorej co prawda adresat oSwiadczenia woli nie zna jego tresci,
ale miat realng mozliwo$é¢ zapoznania sie z nia, gdyz doszla ona do niego w taki sposob, ze mogt sie z nia zapoznac.
Taka mozliwo$¢ ma osoba, ktérej pismo wyslano listem poleconym, jesli nie wystapily okoliczno$ci uniemozliwiajace
jej odebranie przesylki w urzedzie pocztowym, np. brak awiza w skrzynce pocztowej badz dluzsza nieobecno$¢ pod
wskazanym adresem czy tez inne, niezalezne od tej osoby przeszkody w podjeciu przesylki. Zaistnienia tego rodzaju
przeszkod w odebraniu przesylki zawierajacej o§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy uzyczenia pozwana A. K. nie
wykazala. Zatem uznaé nalezalo, ze skoro powo6d wykazal fakt nadania pisma listem poleconym, to pozwana miala
mozliwo$¢ zapoznania sie z jego trescia, a zatem o$wiadczenie to zostalo jej skutecznie zlozone przez powoda.

Stosownie do tresci art. 716 ke jezeli bioracy uzywa rzeczy w sposob sprzeczny z umowa albo z wlaSciwo$ciami
lub z przeznaczeniem rzeczy, jezeli powierza rzecz innej osobie nie bedac do tego upowazniony przez umowe ani
zmuszony przez okolicznoSci, albo jezeli rzecz stanie sie potrzebna uzyczajacemu z powoddw nieprzewidzianych w
chwili zawarcia umowy, uzyczajacy moze zadaé zwrotu rzeczy, chociazby umowa byla zawarta na czas oznaczony.
Jak wynika ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego na podstawie zawartej przez strony umowy
uzyczenia pozwane zobowiazaly sie uiszczaé¢ oplaty nalezne Spoéldzielni Mieszkaniowej i inne oplaty zwigzane z
utrzymaniem lokalu i korzystaniem z niego. Od wrzeénia 2020 r. pozwana S. N. zaprzestala uiszczania oplat, co
wygenerowalo zalegloéci, ktore na rzecz Spoéldzielni uregulowal powod. A. K. w ogdle nie uiszczala oplat zwigzanych
z zajmowanym lokalem mieszkalnym. Zatem niewatpliwie pozwane nie wywiazywaly sie z umowy, albowiem oplat
nie regulowaly. Nadto, jak wynika z zeznan powoda, uzyczony lokal stal sie mu potrzebny z powoddéw, ktére nie
istnialy w chwili zawierania umowy uzyczenia. E. N. zamierza bowiem sprzeda¢ spoéldzielcze wlasnoSciowe prawo
do lokalu mieszkalnego polozonego przy al. (...) i z uzyskanej ceny sprzedazy dokona¢ splat na rzecz swoich dzieci-
K. N. i S. N. w zwigzku dzialem spadku po swoje zonie a matce dzieci- T. N. (2). W sktad spadku po ww. osobie
wchodzi prawo wlasnoéci lokalu potoznego w S. przy ul. (...), w ktérym E. N. zaspokaja swoje potrzeby mieszkaniowe.
Wobec powyzszego uzna¢ nalezy, ze wypowiedzenie umowy uzyczenia dokonane przez powoda wobec pozwanych byto
skuteczne. Zatem na chwile zamkniecia rozprawy po stronie pozwanych A. K. i maloletniej M. P. nie istnial zaden tytul
prawny do zajmowania spornego lokalu, ktéry pozwane moglyby skutecznie przeciwstawié zadaniu windykacyjnemu
powoda. Poza sporem byt fakt, ze obie ww. pozwane zajmuja lokal, sa w jego posiadaniu, przechowuja w nim swoje
rzeczy stanowiace ich wlasnosé. Majac na uwadze powyzsze ustalenia, na podstawie art. 222 § 1 ke zasadnym bylo



nakazanie pozwanym A. K. i M. P. (1) opréznienia i wydania powodowi lokalu w stanie wolnym od oséb i rzeczy, o
czym rozstrzygnieto w pkt. I. sentencji wyroku.

Wskazaé nalezy, iz w przedmiotowej sprawie nie znalazl zastosowania art. 5 k.c., na ktéry powotywal sie pelnomocnik
z urzedu pozwanych A. K. i maloletniej M.. Art. 5 k.c. stanowi, Ze nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory
by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspoélzycia spolecznego.
Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. W
orzecznictwie wskazuje sie, ze klauzula generalna niedopuszczalnos$ci czynienia ze swego prawa uzytku sprzecznego
z zasadami wspolzycia spolecznego ma na celu zapobieganie stosowania prawa w sposéb prowadzacy do skutkow
nieetycznych lub rozmijajacych sie w sposob zasadniczy z celem danej regulacji prawnej. Jesli wiec uwzglednienie
powbdztwa, zgodnego z literg prawa, powodowaloby skutki razaco niesprawiedliwe i krzywdzace, nie dajace sie
zaakceptowaé z punktu widzenia norm moralnych i wartoéci powszechnie uznawanych w spoleczenstwie, art. 5 k.c.
zezwala na jego oddalenie. Nalezy jednak pamietaé, ze istota prawa cywilnego jest ochrona praw podmiotowych,
tak wiec odmowa udzielenia tej ochrony osobie, ktora korzysta z przystugujacego jej prawa podmiotowego w sposéb
zgodny z jego tre$cia, moze mie¢ miejsce zupelnie wyjatkowo i musi by¢ uzasadniona istnieniem szczeg6lnych
okolicznoS$ci uzasadniajacych przyjecie, ze w okreslonym ukladzie stosunkow uwzglednienie powodztwa prowadziloby
do skutkéw szcezegodlnie dotkliwych i nieakceptowanych (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 sierpnia 2015 r. II CSK
55/14, LEX nr 1801548).

Zdaniem Sadu w niniejszej sprawie nie zaszly takie szczegolne okoliczno$ci. Istotg prawa cywilnego jest strzezenie
praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukcji badz unicestwienia tych praw maja
charakter wyjatkowy. Wszelkie rozstrzygniecia bedace wyjatkiem od strzezenia praw podmiotowych wymagaja
ostrozno$ci oraz wnikliwego rozwazenia wszelkich aspektéw rozpoznawanego przypadku (wyrok Sadu Apelacyjnego
w Szczecinie z dnia 17 kwietnia 2019 r., I ACa 317/18, LEX nr 2673590). Podkresli¢ nalezy, ze prawo wlasnosci
jest prawem objetym ochrona konstytucyjng art. 21 Konstatacji RP. Ponadto art. 140 k.c. stanowi, ze w granicach
okres$lonych przez ustawy i zasady wspoélzycia spolecznego wlasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzystaé z
rzeczy zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w szczeg6lnos$ci moze pobiera¢ pozytki i
inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadzac rzeczg.

W wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 21 czerwca 2023 r., sygn. II CNPP 25/22, stwierdzono, iz zakresy stosowania
art. 140 i art. 5 k.c. sg rozlaczne, a do odmiennego wniosku nie prowadzi fakt przywolania w nich tozsamego
kryterium zasad wspélzycia spolecznego. W kazdym z powyzszych unormowan pelni ono bowiem odmienne funkcje:
w art. 140 k.c. jest czynnikiem okreélajagcym granice tre$ci prawa wlasno$ci, a w art. 5 k.c. shuzy do zbadania,
czy akt czynienia uzytku z prawa wlasno$ci, czyli wykonywania skladajacych sie na to prawo uprawnien, nie
stanowi przejawu naduzycia prawa podmiotowego. Badanie (nie)sprzecznos$ci z zasadami wspolzycia spolecznego
jest przeprowadzane sekwencyjnie, w $ciSle okre$lonej kolejnosci: najpierw pod katem wyznaczenia granic prawa
wlasnosci, czyli mieszczacych sie w tresci tego prawa sposobdéw korzystania z rzeczy i rozporzadzania nia (art. 140
k.c.), a nastepnie weryfikacji, czy korzystanie z prawa wlasnoéci - przystugujacego w granicach ustalonych uprzednio
na podstawie art. 140 k.c. - in casu stanowi naduzycie prawa podmiotowego i z tej przyczyny nie korzysta z ochrony
(art. 5 k.c.).

Z koeli w wyroku z dnia 24 maja 2023 r. II NSNc 210/23 OSNKN 2023/2/9 Sad Najwyzszy wskazal, iz
zagwarantowana w art. 21 Konstytucji RP ochrona prawa wlasno$ci wyrazajaca sie w mozliwo$ci wytoczenia
powbdztwa windykacyjnego lub negatoryjnego, nie moze by¢ trwale uchylona na podstawie art. 5 k.c. Jest
tak réwniez dlatego, ze wytoczenie powddztwa negatoryjnego nie stanowi uzytku z prawa sprzecznego z jego
spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem w rozumieniu art. 5 k.c. Wrecz przeciwnie, umozliwia ono stronie
powodowej korzystanie z wlasnoSci zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa. Powoédztwo
windykacyjne, jak réowniez powodztwo negatoryjne, nie mogq byé¢ oddalone na podstawie art. 5
k.c.



Powyzszy poglad Sad orzekajacy w niniejszej sprawie podziela. Sad mial na uwadze fakt istnienia pokrewienstwa
pomiedzy powodem a pozwanymi oraz trudng sytuacje materialng i zyciowa pozwanej A. K. i fakt maloletnosci
pozwanej M. P. (1), jednakze okolicznoéci te nie mogg prowadzi¢ do pozbawienia powoda mozliwo$ci wykonywania
prawa wlasno$ci wobec spornego lokalu. Nadto nie moze powolywaé sie na zasady wspolzycia spolecznego osoba,
ktora sama je narusza. W zaistnialym stanie faktycznym pozwana A. K., zamieszkujgc w lokalu powoda nieodplatnie,
nie uiszczala oplat zwigzanych z utrzymaniem lokalu, a naleznych Spo6ldzielni Mieszkaniowej i dostawcom mediow,
a powstale wskutek tego zalegloSci, powiekszone o odsetki, zmuszony byl pokrywaé powod. Nadto zwazy¢ nalezy, ze
powdd zamierza dokona¢ dziatu spadku po swojej zmartej zonie i zobowiazany jest do dokonania splat na rzecz dwojga
innych spadkobiercéw. Przedmiotem dzialu spadku jest udzial w prawie wlasnosci lokalu, w ktérym powod aktualnie
zamieszkuje. Z ceny sprzedazy lokalu zajmowanego bezumownie przez pozwane zamierza splat tych dokonaé¢, aby
naby¢ na wylaczna wlasnoé¢ prawo do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S., w ktérym zamieszkuje od lat. Sad
dostrzegl takze koncyliacyjna postawe pozwanej w toku procesu, ktoéra ostatecznie doprowadzila do zwarcia ugody
w zakresie splaty dochodzonych w niniejszym procesie naleznosci, jednakze caloksztalt okoliczno$ci sprawy nie
uzasadnial w ocenie Sagdu oddalenia powddztwa windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. Podkreséli¢ nalezy, ze pow6d
udostepnil lokal pozwanym do zamieszkania bez zadnego zysku dla siebie, przez co pozwane uzyskaly nieodptatnie
miejsce zamieszkania, a obowiazane byly jedynie do pokrycia oplat zwigzanych z utrzymaniem lokalu. W momencie
zaprzestania uiszczania oplat ciezar ten zostal przerzucony na powoda, ktéry z lokalu nie korzystat i nie uzyskiwal
z niego zadnych dochodéw. W istocie zatem ponosit on koszty utrzymania pozwanych A. K. i M. P. (1), nie bedac
do tego zobowigzanym prawnie. Obowiazek alimentacyjny rodzicow wobec dziecka, ktére nie moze samodzielnie
sie utrzyma¢, wyprzedza bowiem obowiazek alimentacyjny dziadkow. Pozwana A. K. nie wykazala, iz znajduje sie w
niedostatku oraz ze doklada nalezytych starafn w celu uzyskania moznos$ci samodzielnego utrzymania sie, a takze, ze
nie moze otrzymaé ewentualnej pomocy od rodzicow, a w przypadku maloletniej - od jej ojca. W spornym okresie
pozwana pracowala jedynie na 1/6 etatu, a zatem w ocenie Sadu nie wykorzystywala w pelni swoich mozliwoéci
zarobkowych. Nie zostaly zatem dowiedzione okoliczno$ci, ktére usprawiedliwialyby obciazenie powoda, jako dziadka
i pradziadka pozwanych, obowiazkiem ich utrzymania.

Jednakze, biorgc pod uwage sytuacje zyciowa pozwanych A. K. i maloletniej M. P. (1), Sad ustalil, iz pozwanym A. K.
i maloletniej M. P. (1) przysluguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i wstrzymat wykonanie
oproznienia lokalu opisanego w pkt. I do czasu zlozenia ww. pozwanym przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu. Stosownie do treéci art. 14 ust. 1 oraz 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec o0s6b,
ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego lokalu ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na
miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlng sytuacje materialng i rodzinng. Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i
spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 i 1981) lub ubezwlasnowolnionego
oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,
4) emeryta lub rencisty spetniajacego kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwatly



- chyba Ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Pozwane spehniaja przestanke z art. 14 ust 4 pkt. 2 ww. ustawy, albowiem pozwana M. P. (1) jest osoba maloletnia, a
pozwana A. K., jako jej matka, jest osoba wspoélnie z maloletnia zamieszkala i sprawujaca nad nig opieke. Jednocze$nie
Sad rozwazyl mozliwosci pozwanej A. K. w zakresie zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Pozwana
wskazala, ze jej ojciec ma mieszkanie, ktére odziedziczyl, ale jest ono zadluzone na ponad 50.000 z} i nie ma tam
warunkéw umozliwiajacych normalny byt — brak lazienki, zagrzybienie oraz zapach kotéw i stechlizny. A. K. nigdy
wecze$niej tam nie mieszkala i nie ma klucza do tego mieszkania, a z ojcem nie utrzymuje tak bliskich relacji. W zwiazku
z tym ustalono, ze nie ma alternatywnych mozliwosci zamieszkiwania, a aktualna sytuacja materialna pozwanej jako
samotnej matki nie pozwala na zaspokojenie jej potrzeb mieszkaniowych i potrzeb mieszkaniowych dziecka w drodze
najmu mieszkania na wolnym rynku.

Ponadto strona powodowa nie sprzeciwiala sie ustanowieniu prawa do lokalu socjalnego dla pozwanej A. K. i M. P.
(1), pozostawiajac te kwestie do uznania Sadu. W pkt. II. wyroku Sad orzek! zatem o uprawnieniu ww. pozwanych do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i jednocze$nie, na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku, orzekl o wstrzymaniu wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine M. S. oferty
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Dodaé przy tym nalezy, iz zawiadomiona o toczacym sie postepowaniu
Gmina M. S. nie wstgpila do sprawy.

Podstawa prawna zadania zaplaty byl przepis art. 405 k.c., ktéry stanowi, ze kto bez podstawy prawnej uzyskal korzys$c
majatkowa kosztem innej osoby, obowiazany jest do wydania korzySci w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe, do
zwrotu jej warto$ci. Zwroci¢ bowiem nalezy uwage na fakt, iz powo6d nie domagat sie od pozwanych odszkodowania
za bezumowne zajmowanie lokalu, lecz domagal sie zasadzenia zwrotu nalezno$ci, ktore uiscil na rzecz Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w S. w zwiazku z zalegloSciami powstalymi w oplatach za utrzymanie lokalu, naleznych na
rzecz tej Spoldzielni. Roszczenia Spoéldzielni Mieszkaniowej znajduja swoja podstawe w art. 4 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, a zatem obowiazek regulowania optat na rzecz spdldzielni obcigzat
solidarnie powoda jako wlaSciciela spoldzielczego prawa do lokalu i czlonka spéldzielni jak i pozwana A. K. jako osobe
pelnoletnia, faktycznie korzystajaca z lokalu. Skoro powdd spelnit obowigzek zaplaty na rzecz Spoétdzielni w catosci, ma
on prawo domagac sie zwrotu spelnionego $wiadczenia od wspoétdtuznika solidarnego. Jednocze$nie majgc na uwadze,
ze wylacznie pozwana A. K. w spornym okresie czasu korzystala wraz z corka z przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a
powdd z lokalu nie korzystal i nie uzyskiwal z lokalu zadnych dochodéw, przyjaé nalezy, ze pozwana A. K. zobowigzana
jest do zwrotu powodowi spelnionych na rzecz Spéldzielni §wiadczen, albowiem to ona zostala wzbogacona na skutek
spelnienia przez powoda obciazajacych ja zobowiazan. Obowigzku tego ww. pozwana ostatecznie nie kwestionowala,
albowiem w tym zakresie zawarla ugode z powodem. Dlatego tez w pkt. III wyroku Sad umorzyt postepowanie w
sprawie wobec pozwanych A. K. i maloletniej M. P. (1) w zakresie zadania zaplaty z uwagi na zawarta ugode sadowa
w tym zakresie w toku postepowania — na podstawie art. 355 kpc, ktory stanowi, ze Sad umorzy postepowanie, jezeli
powdd ze skutkiem prawnym cofnal pozew, strony zawarly ugode lub zostala zatwierdzona ugoda zawarta przed
mediatorem albo z innych przyczyn wydanie wyroku stalo sie zbedne lub niedopuszczalne.

Dla pozwanej S. N., nieznanej z miejsca pobytu, Sad zarzadzeniem z dnia 28 grudnia 2022 r. Przewodniczacy ustanowil
kuratora celem zastepowania nieobecnej w toczacym sie postepowaniu. W odpowiedzi na pozew z dnia 7 lutego 2023
r. kurator pozwanej wnidst o oddalenie powddztwa podnoszac, iz strona powodowa nie wykazala, ze przystuguje
jej prawo wlasnoSci spornego lokalu oraz by pozwana faktycznie w dalszym ciggu zajmowala lokal. Z ostrozno$ci
procesowej kurator wnioésl, na wypadek uwzgledniania powddztwa, o przyznanie pozwanej uprawnienia do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

Odnoszac sie do zarzutu niewykazania prawa wiasnoéci lokalu strona powodowa powotlala sie na postanowienie
z dnia 11 kwietnia 2008 r., sygn. III Ns 3213/07 o nabyciu w drodze ustawy w caloéci przez powoda — E. N.
spadku po T. N. (1) oraz wykazala, ze T. N. (1) przystugiwalo spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu przy al.
(...) w S.. Natomiast co do kwestii faktycznego wladania lokalem przez S. N., to material dowodowy sprawy dal



wystarczajace postawy do ustalenia, ze S. N. od kwietnia — maja 2020 r. nie korzystala z lokalu, nie zaspokajata w nim
swoich potrzeb mieszkaniowych, nie generowala powstania oplat zwigzanych ze zuzyciem mediéw w okresie objetym
zadaniem pozwu, zatem nie byla zobowigzana do uiszczania oplat wobec Spéldzielni Mieszkaniowej jak tez i nie zostala
bezpodstawnie wzbogacona kosztem powoda, gdyz powdd uregulowat zalegle oplaty mieszkaniowe za A. K., a nie za
S.N..

Sad, majac na wzgledzie podniesiong przez strone powodowa argumentacje i dostrzegajac problem zwigzany z
odzyskaniem wladztwa nad lokalem w sytuacji braku ustalenia miejsca zamieszkania pozwanej wskazuje, ze wedlug
regulacji wyrazonej w tresci art. 222 § 1 KC — wlaSciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego
rzeczaq, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie
do wladania rzecza. Jak trafnie zauwazyt T. D. (Ochrona, s. 116—117), roszczenie windykacyjne jest petytoryjnym
roszczeniem prawnorzeczowym skierowanym ku indywidualnie oznaczonej rzeczy istniejacej, wymierzonym
przeciwko osobie, ktora aktualnie wlada rzeczq, o charakterze obiektywnym, uzaleznionym jedynie od prawa
wlasnosci (vide Komentarz do art. 222 ke red. Zatucki 2023, wyd. 3/Wrzecionek). Zatem konieczng przestanka dla
uwzglednienia roszczenia windykacyjnego jest, poza prawem wlasnosci powoda oraz brakiem tytulu prawnego po
stronie pozwanego, takze faktyczne wladanie rzecza przez pozwanego.

Stosownie do tresci art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki
prawne. Zgodnie z rozkladem ciezaru dowodu, wynikajacym z przywolanego przepisu, powdd jest zobowigzany do
wykazania wszystkich okoliczno$ci uzasadniajgcych jego roszczenie tak co do zasady jak i wysoko$ci. Pozwany zas,
ktéry odmawia uczynienia zadoé¢ zadaniu powoda, obowigzany jest udowodnié fakty wskazujace na to, ze uprawnienie
zadajacemu nie przysluguje. Spoczywajacy na pozwanym obowigzek dowiedzenia okolicznoSci wskazujacych na
wygasniecie zobowigzania nie moze wyprzedzaé ciazacego na powodzie obowiazku udowodnienia powddztwa.
Podkreslié jednakze nalezy, ze art. 6 k.c. rozumiany by¢é musi przede wszystkim w ten sposob, ze strona, ktéra
nie przytoczyla wystarczajacych dowodéw na poparcie swych twierdzen ponosi ryzyko niekorzystnego dla siebie
rozstrzygniecia, o ile ciezar dowodu, co do tych okoliczno$ci na niej spoczywal. (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 20 grudnia 2006 r., IV CSK 299/06). Obowiazek przedstawienia dowodow, zgodnie z przepisem art. 3 k.p.c.
spoczywa na stronach, za$ ciezar udowodnienia faktéw majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie (art. 227
k.p.c.) spoczywa na stronie, ktora z faktow tych wywodzi skutki prawne (art. 6 k.c.). Nie wymagaja jednak dowodu —
stosownie do przepisu art. 229 k.p.c. — fakty przyznane w toku postepowania przez strone przeciwna, jezeli przyznanie
nie budzi watpliwosci co do swej zgodnoSci z rzeczywistym stanem rzeczy.

W ocenie Sadu strona powodowa nie wykazala, aby na chwile zamkniecia rozprawy pozwana S. N. faktycznie wladala
spornym lokalem. Dowody przeprowadzone w sprawie potwierdzily, ze pozwana S. N. nie mieszka juz na terenie
Polski. Wskazaé nalezy takze, ze pozwana nie podjela réwniez korespondencji sadowej skierowanej na adres spornego

lokalu w niniejszej sprawie, co spowodowalo koniecznoé¢ zastosowania procedury z art. 139" kpc. Strona powodowa w
wykonaniu nalozonego zobowiazania wskazala, Ze pozwana nie zamieszkuje pod adresem spornego lokalu. Co wiecej,
z protokotu komornika sagdowego (k. 83), ktéremu strona powodowa zlecila dokonanie pozwanej doreczenia odpisu
pozwu wynika, iz pod adresem al. (...) w S. adresatki nie zastano. Sasiedzi spod numeru 23 o$wiadczyli, Ze nie znaja
adresata, a pod wskazanym adresem mieszka inna osoba. Nie ustalono innego miejsca zamieszkania S. N., a z notatki
policyjnej (k. 113) wynika, ze pomimo wielokrotnych kontroli o r6znych porach dnia nie zastano zadnej osoby, a na
pozostawione prosby o kontakt nikt nie odpowiedzial zas sasiedzi oswiadczyli, ze S. N. przebywa na stale w Niemczech.

Powyzsze dowody wraz z zeznaniami $§wiadka, pozwanej i powoda pozwolily zatem na ustalenie, ze pozwana S. N. nie
zajmuje lokalu, nie posiada go, nie wlada lokalem, nie ma do niego kluczy, a stale zamieszkuje na terenie Niemiec.
W lokalu pozostawila jedynie swoje nieliczne rzeczy. Stosownie do treSci art. 222 § 2 ke przeciwko osobie, ktora
narusza wlasno$¢é w inny sposéb anizeli przez pozbawienie wlaSciciela faktycznego wladztwa nad rzecza, przystuguje
wlascicielowi roszczenie o przywrocenie stanu zgodnego z prawem i o zaniechanie naruszen. W zwiagzku z tym Sad
w pkt. V. wyroku nakazal pozwanej S. N., by opréznila ze stanowigcych jej wlasno$é rzeczy lokal mieszkalny nr (...),
potozony w S. przy ul. (...) i w pkt VI oddalil powddztwo w pozostalym zakresie wobec S. N.. Material dowodowy sprawy



dal wystarczajace postawy do ustalenia, ze S. N. od kwietnia — maja 2020 r. nie korzystala z lokalu, nie zaspokajala
w nim swoich potrzeb mieszkaniowych, nie generowala powstania oplat zwigzanych ze zuzyciem mediéw w okresie
objetym zadaniem pozwu, zatem nie byla zobowigzana do uiszczania oplat wobec Spo6ldzielni Mieszkaniowej jak tez
i nie zostala bezpodstawnie wzbogacona kosztem powoda, gdyz powo6d uregulowal zalegle oplaty mieszkaniowe za A.
K., anie za S. N.. Dlatego tez brak bylo podstaw do uwzglednienia pow6dztwa o zaptate wobec ww. pozwane;.

Stan faktyczny ustalono w oparciu o dowody z dokumentéw zalaczonych do pozwu, ktérych tresSci ani tez
autentycznoSci zadna ze stron nie poddala w watpliwo$¢, a takze w oparciu o zaswiadczenia i pisma informacyjne Sadu
Okregowego w Szczecinie, Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, Powiatowego Urzedu Pracy w S., Miejskiego Os$rodka
Pomocy Rodzinie w S., Komisariatu Policji S. S.1i (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnoéci w S., ktérych ustalenia na
temat pozwanych nie zostaly podwazone w toku procesu. Nadto Sad oparl sie o zeznania §wiadka K. N., powoda E. N.
oraz pozwanej A. K., ktérym w pelni dal wiare, uznajac je za zgodne z prawda i szczere.

O nieobcigzaniu pozwanych A. K. i maloletniej M. P. (1) orzeczono w pkt. IV. wyroku na podstawie art. 102 k.p.c., ktory
stanowi, iz w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czes$¢ kosztow
albo nie obcigzaé jej w ogole kosztami. Przepis ten urzeczywistnia zasade shusznoéci. Ma on charakter wyjatkowy,
jednakze ustawodawca nie konkretyzuje pojecia ,wypadkow szczegolnie uzasadnionych”, totez ich kwalifikacja nalezy
do sadu, ktéry uwzgledniajac caloksztalt okolicznosci konkretnej sprawy, powinien kierowacé sie wlasnym poczuciem
sprawiedliwos$ci. Do kregu okolicznos$ci branych pod uwage przez sad przy ocenie przestanek z art. 102 k.p.c. naleza
zaréwno fakty zwiazane z samym przebiegiem procesu jak i bedace ,na zewnatrz” procesu, zwlaszcza dotyczace stanu
majatkowego i sytuacji zyciowej strony. Okolicznosci te powinny by¢ oceniane przede wszystkim z uwzglednieniem
zasad wspolzycia spolecznego (vide Komentarz do Kodeksu postepowania cywilnego pod red. Tadeusza Erecinskiego,
Wydawnictwo Prawnicze Lexis Nexis, Warszawa 2002 r.).

Majac na uwadze fakt, iz pozwana A. K. przystapila do ugody z powodem w zakresie roszczenia o zaplate oraz
uwzgledniajac aktualng sytuacje materialng pozwanej A. K. — samotnej matki, utrzymujacej siebie i dziecko za mniej
niz 2. 000 zl miesiecznie, a takze majac na uwadze fakt, iz M. P. (1) jest maloletnia, Sad uznal, iz zgodne z zasadami
stusznosci bedzie, by ww. pozwane nie zostaly obcigzone kosztami procesu naleznymi stronie powodowe;j.

Sad zasadzil od pozwanej S. N. na rzecz powoda E. N. cze$¢ kosztéw procesu: potowe kosztow zwigzanych z zadaniem
eksmisyjnym i 1/3 kosztdw zaliczki wplaconej na poczet wynagrodzenia kuratora. Rozstrzygniecie to zostalo oparte o
treéc art. 100 k.p.c. stanowiacego, ze w razie czeSciowego tylko uwzglednienia zadan koszty bedg wzajemnie zniesione
lub stosunkowo rozdzielone. Sad moze jednak wlozy¢ na jedna ze stron obowiazek zwrotu wszystkich kosztow, jezeli
jej przeciwnik ulegl tylko co do nieznacznej czeSci swego zadania albo gdy okreslenie naleznej mu sumy zalezalo
od wzajemnego obrachunku lub oceny sadu. Za$ art. 98 par. 3 k.p.c. stanowi, ze do niezbednych kosztéw procesu
strony reprezentowanej przez adwokata zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki optat okreslone
w odrebnych przepisach i wydatki jednego adwokata, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez sad osobistego
stawiennictwa strony. Powod wystosowal wobec pozwanej S. N. trzy zadania- oprbznienia lokalu, wydania lokalu
i zadanie zaplaty. Sad uwzglednil jedno z ww. zadan, a dwa oddalil. Zadanie opréznienia lokalu mieszkalnego jest
niejako zwigzane z zadaniem wydania lokalu, jednak ustawodawca w art. 27 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych przewidzial oplate stalg w kwocie 200 zt jedynie od zgdania opdZznienia
lokalu mieszkalnego. Praktyka wskazuje, ze zadanie opréznienia lokalu i zadanie wydania lokalu dochodzone sa
lacznie i podlegaja jednej ww. oplacie. W zwigzku z powyzszym Sad uwzglednil w ramach kosztéw naleznych powodowi
od pozwanej S. N. polowe oplaty od pozwu uiszczonej przez strone powodows od zgdania ,,eksmisyjnego” tj. 100
zl i polowe wynagrodzenia naleznego zawodowemu pelnomocnikowi w osobie adwokata na podstawie § 7 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnos$ci adwokackie
(120 z}) oraz jedna trzecig zaliczki na wynagrodzenie kuratora procesowego pozwanej (140 z1), co w podsumowaniu
daje zasgdzong w pkt. VII. wyroku kwote 360 zl.

Podstawe prawna przyznania wynagrodzenia kuratorowi ustanowionemu dla reprezentowania pozwanej S. N.
stanowig przepisy rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 9 marca 2018 roku w sprawie okreslenia wysokosci



wynagrodzenia i zwrotu wydatkéw poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej (Dz. U.
7 2018 roku, poz. 536). Zgodnie z postanowieniem par. 1 ust. 1 tego rozporzadzenia wysoko$¢ wynagrodzenia kuratora
ustanowionego dla strony w sprawie cywilnej, zwanego dalej "kuratorem", ustala sie w kwocie nieprzekraczajacej 40%
stawek minimalnych za czynno$ci adwokackie okres§lonych w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art.
16 ust. 3 ustawy z dnia 26 maja 1982 r. - Prawo o adwokaturze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2368 i 2400), a w przypadku gdy
kuratorem jest radca prawny - w kwocie nieprzekraczajacej 40% stawek minimalnych za czynnoéci radcow prawnych
okreslonych w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 225 ust. 3 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o
radcach prawnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1870 i 2400 oraz z 2018 r. poz. 138), w obu przypadkach nie mniej niz 60
z}. Zgodnie natomiast z ust. 3 tego przepisu wysoko$¢ wynagrodzenia w sprawach wymagajacych przeprowadzenia
rozprawy ustala sie w kwocie wyzszej niz okre$lona w ust. 1, a nieprzekraczajacej wskazanych stawek minimalnych,
jezeli uzasadnia to:

1) naklad pracy kuratora, w szczego6lno$ci czas po§wiecony na przygotowanie sie do dzialania w postepowaniu, liczba
stawiennictw w sadzie, w tym na rozprawach i posiedzeniach, czynnosci podjete w sprawie;

2) warto$¢ przedmiotu sporu;
3) stopien zawiloSci sprawy.

W ocenie Sadu nie zachodza w sprawie niniejszej przestanki do podwyzszenia wynagrodzenia kuratora, albowiem
naklad pracy kuratora nie byl znaczny, a sprawa nie miala zawitego charakteru.

Zgodnie z § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za
czynno$ci adwokackie stawka minimalna za prowadzenie sprawy o opréznienie lokalu mieszkalnego wynosi 240 zt i
ta kwota stanowi podstawe do ustalenia wysokoSci naleznego kuratorowi wynagrodzenia. Wynagrodzenie to wynosi
40% kwoty 240 zlotych, czyli 96 zlotych. Natomiast biorgc pod uwage pierwotna warto$¢ przedmiotu sporu w zakresie
zadania zaplaty, to zgodnie z § 2 pkt 3 stawka minimalna wynosi 900 zl a 40% tej kwoty stanowi kwote 360 zt. W
zwigzku z powyzszym lacznie wynagrodzenie kuratora procesowego pozwanej wynosi 456 z} i takie tez wynagrodzenie
przyznano kuratorowi w pkt. VIII. wyroku.

Wysoko$¢ wynagrodzenia za pomoc prawng §wiadczong pozwanym A. K. i maloletniej M. P. (1) z urzedu ustalono
na podstawie § 2 pkt 3 i rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za
czynno$ci radcoéw prawnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1935) oraz § 13 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
3 pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
przez radce prawnego z urzedu. Sad przy ustalaniu ww. wynagrodzenia uwzglednil pierwotna warto$¢ przedmiotu
sporu, albowiem stosownie do treéci § 4 ust 4 ww. Rozporzadzenia w razie zmiany w toku postepowania wartosci
stanowigcej podstawe obliczenia oplat, bierze sie pod uwage warto$¢ zmieniona, poczynajgc od nastepnej
instancji. A zatem wynagrodzenie w zakresie zadania zaplaty wynosi 900 zl, za§ w zwigzku z zagdaniem oproznienia
i wydania lokalu mieszkalnego, z uwagi na zwiekszony naklad pracy pelnomocnika z urzedu w ww. zakresie,
Sad przyznal wynagrodzenie w podwodjnej stawce minimalnej przewidzianej w § 13 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu, czyli 240 zl. Lacznie wynagrodzenie pelnomocnika
ustanowionego z urzedu wynosi 1.140 zl, do ktdrej to kwoty doliczono nalezny podatek VAT w wysokos$ci 262,20 zt.
Dlatego tez w pkt. IX wyroku przyznano od Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego Szczecin-Centrum w Szczecinie na
rzecz radcy prawnego P. M. kwote 1.402,20 zl, w tym kwote 262,20 zl podatku VAT, tytulem wynagrodzenia za pomoc
prawna $wiadczona pozwanym A. K. i maloletniej M. P. (1) z urzedu.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Sedzia Malgorzata Janik-Bialek



