Sygnatura akt ITI C 837/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

S., dnia 16 marca 2022 r.

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie II1 Wydzial Cywilny w nastepujgcym skltadzie:
Przewodniczaca: sedzia Grazyna Sienicka

Protokolantka: sekretarz sgdowy Anna Smielifiska

Ppo rozpoznaniu w dniu 16 marca 2022 r.

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy M. S. - Zarzadu (...)
wS.

przeciwko M. E., W. O.1W. L.
o wydanie lokalu

1. nakazuje pozwanym M. E., W. O.i W. L.
aby wydali powddce Gminie M. S.- Zarzgdowi (...) w S. lokal mieszkalny polozony w S. przy
ul. (...) w stanie wolnym od 0so6b i rzeczy;

2. ustala, ze pozwanym M. L., W. O. i W. L. przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego;

3. wstrzymuje wykonanie pkt 1 wyroku do czasu zlozenia M. £., W. O. i W. L. przez Gmine M. S.
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. odstepuje od obcigzania pozwanych kosztami postepowania
Sedzia Grazyna Sienicka

Sygn. akt III C 837/20

w postepowaniu zwyklym

Pozwem z dnia 26 czerwca 2021r. powoédka Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. wniosla o nakazanie wydania lokalu
mieszkalnego pozwanym A. L., W. L., M. L.
iWw. 0.

Powodka wniosla takze o zasadzenie na jej rzecz od pozwanych kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze jest wlascicielka lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...),
ktoéry pozwani zajmuja bez tytulu prawnego.

Pozwani W. L., M. L.i W. O. wnie$li o oddalenie pow6dztwa podnoszac czeSciowa splate zadluzenia i deklarujac dalsze
wplaty z tego tytulu.



5 czerwca 2021r. pozwany A. L. zmart i postanowieniem z dnia 1 grudnia 2021r. sad umorzyl postepowanie w
odpowiedniej czesci.

Stan faktyczny.

15 grudnia 2008r. Gmina M. S. zawarla z E. L. i A. L. umowe najmu lokalu nr (...) potozonego w S. przy ulicy (...).

Lokal skladat sie z trzech pokoi, kuchni, lazienki i przedpokoju, jego laczna powierzchnia wynosita 39,19 m*. Umowa
zostala zawarta na czas nieoznaczony z przeznaczeniem do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najemcow oraz oséb
pozostajacych z najemcami we wspdlnym gospodarstwie domowym tj. : M. L. i W. L. — dzieci E. L. (poprzednio L.)
orazS. Z..

Zgodnie z § 4 i 6 umowy najemcy byli obowigzani uiszczaé czynsz najmu w terminie do dziesiatego dnia kazdego

miesigca w wysokosci 316,82 zl wg stawki 5,84 z za m®.
Niesporne.

25 pazdziernika 2018r. A. L. zlozyt odwiadczenie dotyczace zadluzenia
z tytulu korzystania z ww. lokalu i wskazal, ze mieszkajg tam dwie osoby tj. M. L.
i W. L.. Zobowiazatl sie rowniez do splacenia istniejacego w tej dacie zadluzenia.

Dowod: o$§wiadczenie k. 10.
21 kwietnia 2017r. E. L. zmarla.
Niesporne.

30 pazdziernika 2018r. Gmina M. S. — reprezentowana przez D. Zarzadu (...) w S. skierowala pismo do A. L.,
wskazujac, iz wyraza zgode na ratalng splate zaleglo$ci, ktéra na dzien

30 pazdziernika 2018r. wynosila 2 570,18 zl, w tym z tytulu czynszu i innych oplat

- 2 502,06 zl, z tytulu odsetek — 61,12 z} oraz kosztéw upomnien — 7 zl. zadtuzenie rozlozono woéwczas na 13 rat.

Dowdd: pismo z dnia 30 pazdziernika 2018r. k. 10 verte.

18 lutego 2020r. A. L. zlozyl wniosek o rozwigzanie umowy najmu lokalu

nr 8 potozonego w S. przy ul. (...). Pismem z dnia 5 marca 2020r. Gmina reprezentowana przez L. D. Zarzadu (...) w
S. zawiadomila A. L., iz z dniem 5 marca 2020r. umowa zostala rozwigzana na mocy porozumienia stron. Tym samym
pismem Gmina poinformowala A. L., iz pozostaje zobowiazany do zaplaty zaleglosci w kwocie

6 196,67 zlotych na dzien 5 marca 2020r.

Pismo doreczono A. L. w dniu 28 kwietnia 2020r. na adres S. ul. (...).
Dowdd: pismo z dnia 5 marca 2020r. k. 6 verte;
potwierdzenie odbioru k. 7.

9 czerwca 2020r. Gmina skierowata do A. L., W. L.,
M. L. i W. O. wezwanie do wydania lokalu polozonego w S. przy ulicy (...) wskazujac termin realizacji wezwania na
dzien 16 czerwca 2020r. Wezwanie skierowano na adres: ul. (...) w S..

W tej samej dacie Gmina skierowala analogiczne, dodatkowe wezwanie do A. L., kierujac je na adres: S. ul. (...).

Dowd6d: wezwania z dnia 9 czerwca 2020r. k. 13-15.



W lokalu przy ulicy (...) mieszkaja aktualnie W. L., M. L. i maloletnia W. O. — cérka M. L. urodzona (...) Lokatorzy nie
posiadaja aktualnie tytulu do zajmowania ww. lokalu. A. L., bedgcy wcze$niej najemca ww. lokalu wyprowadzil sie z
niego i zamieszkal w mieszkaniu swojej corki.

Niesporne.
W. E. od dnia 8 pazdziernika 2021r. jest zarejestrowany jako bezrobotny z prawem do zasitku.

M. L. korzysta z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie
wS..

Dowéd: pismo PUP k. 164;
pismo (...) k. 165.

W. L. zostal zaliczony do oséb o niepelnosprawnosci umiarkowanej, symbol niepelnosprawnosci 10-N, orzeczenie
wydano 29 lutego 2024 roku i umieszczono

w nim wskazanie dotyczace zatrudnienia w warunkach pracy chronionej, wymagania szkolenia zawodowego,
konieczno$ci zaopatrzenia w przedmioty ortopedyczne i inne ulatwiajace funkcjonowania osoby, wymaganie
korzystania z systemu Srodowiskowego wsparcia samodzielnej egzystencji. Jego zasilek dla bezrobotnych wynosi
aktualnie 700 zl.

Pomoc udzielana M. L. przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie
w S. ma aktualnie posta¢ stalego zasitku w kwocie niespelna 400 zl. M. L. otrzymuje wynagrodzenie w kwocie 400 zl,
pobiera §wiadczenie 500+ oraz alimenty w kwocie 400 zl.

Niesporne.
Rozwazania.
Powodztwo okazalo sie usprawiedliwione.

Podstawg zgdania pozwu jest przepis art. 222 § 1 k.c. Przewidziane w nim roszczenie windykacyjne jest roszczeniem
wlasciciela o wydanie rzeczy, ktéra znajduje sie we wladaniu innej osoby. Przepis ten stanowi, iz wlasciciel moze zadaé
od osoby, ktdra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, Ze osobie tej przystuguja skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienia do wladania rzecza. Uprawnienia takie moga mie¢ swoje Zr6dto w umowie najmu
lub innym stosunku prawnym uprawniajacym do zajmowania lokalu.

W analizowanej sprawie poza sporem pozostawalo, iz powodka jest wlascicielka lokalu zajmowanego przez
pozwanych, stad legitymacja czynna powddki do wystapienia
z powddztwem o jego wydanie nie budzila watpliwosci.

Zgodnie z trescia art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrocié rzecz w stanie nie
pogorszonym; jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedgce nastepstwem prawidlowego uzywania.
W mysl zas § 2 przywolanego artykulu jezeli najemca oddal innej osobie rzecz do bezplatnego uzywania lub w
podnajem, obowigzek powyzszy ciazy takze na tej osobie. Zgodnie natomiast z art. 680 k.c., do najmu lokalu stosuje
sie ten przepis odpowiednio.

Koniecznym warunkiem dla skutecznego wystgpienia z tego rodzaju zadania przez wynajmujacego jest uprzednie
ustanie stosunku najmu dajacego prawo do wladania lokalem pozwanym.



Umowa najmu lokalu zawarta w dniu 15 grudnia 2008r. przez powodke oraz E. L. i A. L. niewatpliwie wygasta — wobec
E. L. w zwiazku z jej Smiercig, za§ wobec A. L. — wobec rozwigzania za porozumieniem stron. Okoliczno$c¢ ta powoduje,
ze powddka moze sie skutecznie domagac od pozwanych wydania spornego lokalu.

Pozwani, w ocenie sadu, posiadaja status lokatoréw art. 2 ust. 1, pkt 1) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172). Lokatorem,
w myS$l przywolanego przepisu jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego
niz prawo wlasnosci.

Ta szeroka definicja, odnoszgca sie takze — w zakresie orzekania o eksmisji i prawie do lokalu socjalnego (obecnie —
do najmu socjalnego lokalu) do dotychczasowych lokatorow, tj. osob, ktére utracily przystugujacy im tytul do lokalu
(por. uchwale Sadu Najwyzszego

z 15.11.2001 r., ITII CZP 66/01, OSNC 2002/9, poz. 109), obejmuje zar6wno osoby, ktore korzystajg (lub korzystaly)

z prawa do lokalu na podstawie umowy uzyczenia (lub stosunkéw prawnorodzinnych, np. art. 28' k.r.o.). R. D. [w:]
Komentarz do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego [w:]
Ochrona praw lokatoréw. Dodatki mieszkaniowe. Komentarz. Wzory pozwow, wyd. VII, W. 2020,

art. 2.

Korzystanie z lokalu przez M. L. i W. L. odbywalo sie za wiedza i zgoda powddki, zas korzystanie z lokalu przez
maloletnia W. O. odbywalo sie na podstawie uzyczenia przez najemcow.

O ile wiec posiadanie przez pozwanych statusu lokatora jest bezsprzeczne o tyle posiadanie przez nich skutecznego
wobec Gminy prawa do wladania lokalem nie zostalo

w sprawie wykazane. Podnoszone przez pozwanych okoliczno$ci dotyczace splaty czeSci zadtuzenia, konflikt z najemea
— A. L., proby czynienia ustalen z powodka w zakresie zasad splaty zadluzenia, pozostaja bez znaczenia w $wietle
braku uprawnienia do wladania lokalem i braku obowiazku zawarcia przez powo6dke z pozwanymi umowy najmu
spornego lokalu. Fakt wieloletniego zamieszkiwania oraz uprzednie wynajmowanie lokalu przez E. L., w Zaden spos6b
nie zmienia sytuacji prawnej pozwanych.

Majac powyzsze na uwadze Sad uwzglednil kierowane wobec pozwanych powbdztwo.

Zgodnie z art. 14 ust. 1- 6 cytowanej wyzej ustawy o ochronie praw lokatorow,

w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
albo braku takiego uprawnienia wobec o0sob, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia najmu socjalnego lokalu
ciazy na gminie wla$ciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproéznieniu.

Jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o ktéorym mowa w ust. 1, dwdch lub wiecej oséb, gmina jest obowigzana
zapewni¢ im najem socjalny co najmniej jednego lokalu.

Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu osob,
o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna
sytuacje materialng i rodzinng. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej
oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2021r. poz. 573 i 1981) lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby
sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,



4) emeryta lub rencisty spetniajacego kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga zamieszkaé w
innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie.

W analizowanej sprawie Sad z urzedu zbadat wiec, czy zachodza przestanki do zawarcia przez pozwanych umowy
najmu socjalnego lokalu i uznal, ze podstawa taka istnieje w stosunku do kazdego z nich — w stosunku do W. O., jako
osoby maloletniej,

w stosunku do jej matki — jako przedstawicielki ustawowej matoletniej, za§ w stosunku

do W. L., jako osoby bezrobotnej. Pozwani nie posiadaja innego lokalu,

w ktérym mogliby zamieszkac, za$ poziom dochodéw, nie pozwala im na wynajecie lokalu

na wolnym rynku, co pozostawalo w procesie niesporne.

Zgodnie z treScig art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, sad nakazuje wstrzymanie wykonania oproznienia
lokalu do czasy zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, co uczyniono w pkt 3 orzeczenia.

Rozstrzygajac o kosztach procesu sad mial na wzgledzie wyrazona w art. 98 § 1 k.p.c. zasade odpowiedzialnoéci stron
za wynik procesu, zgodnie z ktéra pozwana jako strona przegrywajaca spor ma obowiazek zwroci¢ powodowi koszty
jakie ponidst on w zwigzku

ze skierowaniem sprawy na droge sagdowa oraz przepis art. 102 k.p.c. , zgodnie z ktérym

w przypadkach szczegoblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztéw albo nie
obcigzaé jej w ogole kosztami.

Podejmujac rozstrzygniecie o kosztach procesu w niniejszej sprawie sad przeanalizowal zar6wno fakty zwigzane z
samym przebiegiem procesu jak i okolicznoéci lezace poza nim a zwlaszcza sytuacje majatkowa pozwanego oraz
charakter dochodzonego roszczenia, zawilo$¢ sprawy i naklad pracy pelnomocnika.

Ustawodawca przyznaje sadowi pewna swobode w zasadzaniu kosztow procesu, gdy stosowaniu zasady
odpowiedzialnoéci za wynik sporu (art. 98 k.p.c.) sprzeciwiaja sie wzgledy shluszno$ci, co wlasnie wyraza sie
stwierdzeniem, ze w przypadkach szczegblnie uzasadnionych sad moze zasadzié od strony przegrywajace;j tylko cze$c
kosztow.

Swoboda ta jednak nie pozwala na bezzasadne uprzywilejowanie jednej ze stron procesu a musi znajdowac
odzwierciedlenie w caloksztalcie zebranego materialtu dowodowego oraz przebiegu procesu. Trudna sytuacja
majatkowa pozwanych pozostawala okoliczno$cia niesporna — jedna z pozwanych jest maloletnia, otrzymuje alimenty
w kwocie 400 zl, jej matka osiaga doch6d na poziomie 400 zl, pobiera na corke swiadczenie 500+ oraz korzysta z
pomocy opieki spolecznej, za$§ pozwany jest bezrobotny i otrzymuje zasitek

w kwocie 700 zl.

Okoliczno$ci omoéwione w powyzszym akapicie uzasadniajg przekonanie sadu,
Ze sytuacja materialna pozwanych nie pozwala im na pokrycie kosztow procesu bez uszczerbku dla ich podstawowych
potrzeb zyciowych.

W $wietle powyzszych okoliczno$ci nalezalo orzec jak w punkcie 4 sentencji.

Sedzia Grazyna Sienicka



