Sygn. akt ITI C 3041/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 listopada 2021 r.

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie ITT Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Justyna Pikulik
Protokolant: stazysta Krzysztof Klak

po rozpoznaniu w dniu 23 listopada 2021 r. w Szczecinie na rozprawie
sprawy z powodztwa Gminy M. S.

przeciwko G. J.

o zaplate

1. zasgdza od pozwanego G. J. na rzecz powodki Gminy M. S. kwote 9.820 z} (dziewieé tysiecy osiemset dwadzieScia
zlotych) wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi:

-od kwoty 8.544,54 zt (osiem tysiecy piecset czterdziesci cztery zlote piecdziesiat cztery grosze) od dnia 25 maja 2016
r. do dnia zaplaty;

-od kwoty 1.275,46 zl (tysiac dwiescie siedemdziesiat pieé¢ zlotych czterdzieSci sze$¢ groszy) od dnia 14 lipca 2016 r.
do dnia zaplaty;

z zastrzezeniem, ze speklienie §wiadczenia przez spadkobiercow J. J., od ktérego kwote 17.141,54 z} (siedemnascie
tysiecy sto czterdzieSci jeden zlotych pieédziesiagt cztery grosze) wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi
w stosunku rocznym od nastepujacych kwot: 14.248,92 z} (czternascie tysiecy dwiescie czterdzieSci osiem zlotych
dziewiecdziesiat dwa grosze) od dnia 25 maja 2016 roku do dnia zaplaty i 2.892,62 zt (dwa tysiace osiemset
dziewietdziesigt dwa zlote sze$édziesiat dwa grosze) od dnia 10 czerwca 2016 roku do dnia zaplaty zasadzono
prawomocnym nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu upominawczym przez Sad Rejonowy Szczecin- Centrum
w Szczecinie w dniu 1 lipca 2016 .

(sygn. akt I Nc 1474/16)

zwalnia pozwanego G. J. od zaplaty wskazanej wyzej kwoty ( odpowiedzialnoé¢ in solidum);

2. w pozostalej czeéci powddztwo oddala;

3. odstepuje od obciazania pozwanego G. J. kosztami procesu;

4. odstepuje od obcigzania pozwanego G. J. obowigzkiem uiszczenia nieuiszczonych kosztow sadowych;

5. nieuiszczone koszty sadowe ponosi Skarb Panstwa.



Sygn. akt ITI C 3041/18

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 14 lipca 2016 roku Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. wniosla o zasgdzenie od G. J. kwoty 17 141,54 zlotych
wraz z ustawowymi odsetkami od kwot:

-14.248,92 zlotych od dnia 25 maja 2016 roku do dnia zaplaty,
-2.892,62 zlotych od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty,

z tym zastrzezeniem, ze zaplata zasadzonej kwoty przez J. J. lub pozwanego G. J. zwalnia drugiego z odpowiedzialnoéci
do ww. kwot, zasadzonych od J. J. prawomocnym nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym wydanym przez
Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie w dniu 1 lipca 2016 roku w sprawie o sygn. akt I Nc 1474/16.

Nadto powddka wniosta o zasadzenie na jego rzecz kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zgdania pozwu Gmina M. S. — Zarzad (...) w S. wskazala, ze od dnia 1 sierpnia 2008 roku G. J. i J.
J. zajmuja bez tytulu prawnego lokal polozony w S. przy ul. (...), a zatem zgodnie z tre$cia przepisu art. 18 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
zobowiazani byli do uiszczania na rzecz powo6dki odszkodowania z tego tytulu. Pozwani z obowigzku tego sie nie
wywiazywali. Zadluzenie z tego tytulu za okres od 1 listopada 2011 roku do 24 maja 2016 roku wynosi 14 248,92 zlotych.
Nadto powodka domaga sie zaplaty kwoty 2 892,62 zlotych tytulem odsetek skapitalizowanych na dzien 24 maja 2016
roku. Kwoty te zostaly zasadzone od J. J. prawomocnym nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym wydanym
przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie w dniu 1 lipca 2016 roku w sprawie o sygn. akt I Nc 1474/16.

Zarzadzeniem z dnia 28 grudnia 2018 roku ustanowiono dla pozwanego G. J., ktorego miejsce pobytu nie bylo znane
kuratora w osobie pracownika Wydziatu III Cywilnego Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie W. K..

W odpowiedzi na pozew kurator wniost o oddalenie powddztwa i zasadzenie na rzecz pozwanego G. J. kosztow procesu
wg norm przepisanych. Nadto wnidst o przyznanie mu wynagrodzenia wedlug norm przepisanych w wysokoéci 100%
stawki minimalne;j.

Kurator podnidst zarzut przedawnienia roszczenia w zakresie odszkodowania za okres od 1 listopada 2011 roku do
21 stycznia 2015 roku. Podnidst rowniez, ze roszczenie powddki przedawnilo sie na podstawie przepisu art. 229 § 1
k.c. z uplywem roku od dnia zwrotu lokalu. Nadto podniosl, ze roszczenie nie zostalo wykazane co do zasady i co do
wysokosci.

W piémie z dnia 10 czerwca 2019 roku Gmina M. S. podtrzymala zadanie pozwu, wskazujac, Ze naliczana pozwanym
w spornym okresie oplata obejmuje: odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu oraz zaliczke na poczet
dostarczanych do lokalu medi6éw. Wysoko$¢ odszkodowania odpowiada, zgodnie z przepisem art. 18 ust. 2 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego, wysokosci czynszu
najmu, ktérego wysoko$c¢, stosownie do postanowien tej ustawy, wynika z aktéw prawa miejscowego, czyli wg stawki

za 1 m ° ustalanej przy uwzglednieniu iloéci punktéw oraz powierzchni zajmowanego lokalu. Wysoko$¢ natomiast
odszkodowania i zaliczek obrazuja dolaczone do pisma dokumenty.

W toku postepowania ustalono aktualny adres zamieszkania pozwanego G. J., wobec czego postanowieniem z dnia 1
lipca 2020 roku Sad zwolnil W. K. od obowiazku zastepowania pozwanego G. J. w niniejszej sprawie.

W odpowiedzi na pozew G. J. zaprzeczyl aby zamieszkiwal w lokalu przy ul. (...) w spornym okresie, a takze aby
przechowywal w tym lokalu swoje rzeczy. Podniost rowniez zarzut niewykazania zasadnoSci zadania pozwu co do
wysokoSci oraz zarzut przedawnienia roszczenia. Nadto wniést o zwolnienie od kosztow sadowych i o ustanowienie



pelnomocnika z urzedu, podnoszac, ze jest osoba bezdomna, zamieszkuje w Zgromadzeniu Siéstr Misjonarek Matki
T.zK. wS.. Jest bezrobotny, z powodu braku meldunku ma liczne klopoty z uzyskaniem pomocy z instytucji typu (...).

Postanowieniem z dnia 1 lipca 2020 roku Sad zwolnil pozwanego G. J. od kosztéw sadowych w calo$ci i oddalil jego
wniosek o ustanowienie pelnomocnika z urzedu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Gmina M. S. jest wla$cicielem lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Lokietka 8/28.
Najemca ww. lokalu byl R. J.. Uprawnieni do zamieszkiwania w lokalu byli J. J. i G. J..
Dowod:

-wydruk z ksiegi wieczystej Kw nr (...) k. 102 — 109.

umowa najmu lokalu k. 25-26,

-aneks do umowy najmu lokalu k. 27 — 28.

Pismem z dnia 5 czerwca 2008 roku Gmina M. S. wypowiedziala R. J. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego
w S. przy ulicy (...). Lokietka 8/28 ze skutkiem na dzien 31 lipca 2008 roku ze wzgledu na pozostawania w zwloce z
zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu za co najmniej trzy pelne okresy platnoéci.

Dowéd:
-wypowiedzenie umowy wraz z kopia przesylki k. 31 — 32.

Wyrokiem zaocznym z dnia 17 lutego 2009 roku Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie w sprawie o sygn.

.....

(...) w stanie wolnym od os6b i rzeczy. Sad ten ustalil, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.
Dowod:
-wyrok zaoczny Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie w sprawie I C 797/09 k. 33.

W okresie od listopada 2011 do grudnia 2011 roku Gmina M. S. naliczala oplate za bezumowne zajmowanie
lokalu przy ulicy (...). Lokietka 8/28 w kwocie po 228,46 zlotych miesiecznie.

W okresie od stycznia 2012 do grudnia 2012 roku Gmina M. S. naliczala oplate za bezumowne zajmowanie
lokalu przy ulicy (...). Lokietka 8/28 w kwocie po 237,44 zlotych miesiecznie.

W okresie od stycznia 2013 do kwietnia 2015 roku Gmina M. S. naliczala oplate za bezumowne zajmowanie
lokalu przy ulicy (...). Lokietka 8/28 w kwocie po 301,94 zlotych miesiecznie. W kwietniu 2014 roku odnotowano
kwote — 239,52 zlote tytulem rozliczenia $mieci za 2013 rok. W lipcu 2014 roku odnotowano kwote 34,80 zlotych
tytulem rozliczenia wody i kanalizacji za II polowe 2013 roku. W pazdzierniku 2014 roku odnotowano kwote — 70,24
zlotych tytulem rozliczenia $mieci za I p6lrocze 2014 roku. W grudniu 2014 roku odnotowano kwote 57,51 ztotych
tytulem rozliczenia zimnej wody i kanalizacji za I polrocze 2014 roku.

W okresie od maja 2015 do lipca 2015 roku Gmina M. S. naliczala oplate za bezumowne zajmowanie lokalu
przy ulicy (...). Lokietka 8/28 w kwocie po 303,99 zlotych miesiecznie. W maju 2015 roku odnotowano nastepujace
kwoty: - 59,15 zlotych tytulem rozliczenia wody za II pélrocze 2014 roku, - 112,21 zlotych tytulem rozliczenia kanalizacji
za II polrocze 2014 roku, - 199, 18 zlotych tytulem rozliczenia odpadéw komunalnych za II pdlrocze 2014 roku. W
pazdzierniku 2015 roku odnotowano nastepujgce kwoty: - 47,06 zlotych tytulem rozliczenia wody za I pélrocze 2015



roku, - 201,62 zlote tytulem rozliczenia $mierci na I potrocze 2015 roku i — 92,53 zlote tytulem rozliczenia kanalizacji
za I polrocze 2015 roku.

W okresie od sierpnia 2015 do maja 2016 roku Gmina M. S. naliczala oplate za bezumowne zajmowanie lokalu
przy ulicy (...). Lokietka 8/28 w kwocie po 302,79 zlotych miesiecznie. W maju 2016 roku odnotowano nastepujace
kwoty — 64,58 zlotych tytulem rozliczenia wody za II poélrocze 2015 roku, - 118,68 zlotych tytulem rozliczenia
kanalizacji za II polrocze, - 210,32 zlote tytulem rozliczenia odpadéw komunalnych za II pdlrocze 2015 roku.

W okresie od 1 listopada 2011 roku do 24 maja 2016 roku Gmina M. S. naliczyla odszkodowanie za bezumowne
zajmowanie lokalu polozonego w S. przy ul. (...). Lokietka 8/28 na kwote 14.248,92 zlote.

Odsetki za op6znienie w spelieniu §wiadczenia z tytulu bezumownego korzystania z ww. lokalu wg stanu na dzien
24 maja 2016 roku wynosza 2.892,62 zlote.

Dowod:

-stany konta k. 36 - 40,

-wymiar oplat k. 125 — 154,

-zawiadomienia o rozliczeniu mediéw k. 155 — 189, k. 250 — 252, k. 268 — 271,
-deklaracje o wysokosci oplat k. 253 — 260,

-umowa o dostarczanie wody k. 261 - 267

-analiza odsetek k. 41 — 44.

Pismem z dnia 31 maja 2016 roku Gmina M. S. wezwala J. J. do zaplaty zaleglosSci w zaplacie odszkodowania za
bezumowne zajmowanie lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) w kwocie 17 141,54 zlotych.

Dowéd:
-wezwanie do zaplaty wraz z wyciagiem z ksigzki nadawczej k. 34 — 35.

G. J. zamieszkiwal w lokalu przy ul. (...). Lokietka w okresie od listopada 2011 roku do maja 2016 roku. G. J. opuscil
lokal w 2017 roku na skutek wykonania wyroku zaocznego Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie z dnia
17 lutego 2009 roku w sprawie o sygn. akt I C 797/09.

Dowod:

-notatka stuzbowa z wizji lokalu k. 110,

-protokoly z przeprowadzonych rozméw k. 110 verte — 111,
-pisma do BOM — 7 Spékki z 0.0. w S. k. 112 — 113,

-protokoét odbioru robét k. 114 — 115,

-notatka sluzbowa wraz z dokumentacja zdjeciowa k. 116 - 124,
-zeznania $wiadka M. B. k. 275,

-zeznania $wiadka J. B. k. 275 — 276,

-zeznania $wiadka A. N. k. 776.



Odszkodowanie za bezumowne zajmowane lokalu przy ul. (...). Lokietka 8/28 za okres od 14 lipca 2013 roku do 24
maja 2016 roku wynosi 8.544,54 zlote.

Odsetki za op6Znienie w spelnieniu §wiadczenia z tytulu oplat czynszowych za okres od 14 lipca 2013 roku do 24 maja
2016 roku wynosza 1.275,46 zlotych.

Dowdéd:
-opinia bieglej sadowej B. K. k. 372 - 376.

G. J. jest osobg bezdomna, zamieszkuje w Zgromadzeniu Siostr Misjonarek Matki T. z K. w S.. Jest bezrobotny, z
powodu braku meldunku ma liczne klopoty z uzyskaniem pomocy z instytucji typu (...). Nie posiada zadnego majatku.

Niesporne
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo okazalo sie uzasadnione w czeéci co do kwoty 9.820 zlotych, obejmujace;j:

-kwote 8.544,54 zlotych tytulem odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu przy ul. (...). Lokietka 8/28 w
okresie od 14 lipca 2013 roku do 24 maja 2016 roku i odsetek ustawowych za op6zZnienie, liczonych od tej kwoty od
dnia 25 maja 2016 roku do dnia zaplaty,

-kwote 1.275,46 zlotych tytulem odsetek za op6znienie w spelnieniu Swiadczenia z tytulu oplat czynszowych za okres
od 14 lipca 2013 roku do 24 maja 2016 roku i odsetek za op6znienie, liczonych od tej kwoty od dnia 14 lipca 2016
roku do dnia zaplaty.

Podstawe prawna zadania pozwu stanowi przepis art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku,
poz. 1610) w brzmieniu obowiazujacym w spornym okresie, zgodnie z trescia ktérego osoby zajmujace lokal bez tytulu
prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie (ust. 1). Z zastrzezeniem ust.
3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu
najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlaéciciel moze zadac od osoby, o ktérej mowa
w ust. 1, odszkodowania uzupekliajacego (ust. 2).

Ze 7lozonych przez strone powodowa dokumentéw w postaci wypowiedzenia umowy najmu i wyroku zaocznego Sadu
Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie z dnia 17 lutego 2009 roku (sygn. akt I C 797/09) jednoznacznie wynika,
ze umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...). Lokietka 8/28 }aczaca Gmine M. S. z R. J. zostala
wypowiedziana ze skutkiem na dzien 31 lipca 2008 roku, w nastepstwie czego wygasto wynikajace z uprawnienia R.
J. uprawnienie pozwanego do zajmowania przedmiotowego lokalu

Od dnia 1 sierpnia 2008 r. pozwany nie posiada tytulu prawnego do zajmowania tego lokalu, co w $§wietle tresci
przepisu art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréow (...) obliguje go do comiesiecznego uiszczania odszkodowania.
Obowiazek ten spoczywa na pozwanym do dnia oprdéznienia lokalu.

W pierwszej kolejnoéci rozwazenia wymagala zasadno$é podniesionego przez pozwanego zarzutu przedawnienia
roszczenia. Uznanie bowiem tego zarzutu za zasadny skutkowatoby juz z tego powodu oddaleniem powodztwa,
gdyz roszczenie przedawnione — wobec skorzystania przez strone pozwana z uprawnienia do uchylenia sie od jego
zaspokojenia — nie moze by¢ skutecznie dochodzone, co dotyczy nie tylko roszczenia gléwnego, ale i odsetek za
opdznienie (por. uchwale Sadu Najwyzszego z 10 listopada 1995 r., III CZP 156/95).

Zarzut przedawnienia roszczenia okazal sie uzasadniony w czeéci co do odszkodowania za bezumowne korzystanie z
lokalu za okres od 1 listopada 2011 roku do 14 lipca 2013 roku.



Zgodnie z tredcig art. 117 § 11 2 k.c. z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, roszczenia majatkowe ulegaja
przedawnieniu. Po uplywie terminu przedawnienia ten, przeciwko komu przysluguje roszczenie, moze uchylié¢ sie
od jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sie korzystania z zarzutu przedawnienia. Stosownie do tresci art. 118 k.c. w
brzmieniu sprzed zmiany dokonanej ustawa z dnia 13 kwietnia 2018 roku o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz o
zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1104), jezeli przepis szczegdlny nie stanowi inaczej, termin
przedawnienia wynosi lat dziesie¢, a dla roszczen o §wiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnoSci gospodarczej — trzy lata. Zgodnie natomiast z przepisem art. 120 § 1 k.c. bieg przedawnienia rozpoczyna
sie od dnia, w ktérym roszczenie stalo sie wymagalne. Jezeli wymagalno$¢ roszczenia zalezy od podjecia okreslonej
czynno$ci przez uprawnionego, bieg terminu rozpoczyna sie od dnia, w ktdrym roszczenie staloby sie wymagalne,
gdyby uprawniony podjat czynno$¢ w najwczeéniej mozliwym terminie.

Swiadczenie odszkodowawcze przewidziane w przepisie art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...)
ma charakter $wiadczenia okresowego, co uzasadnia zastosowanie do ich dochodzenia, trzyletniego terminu
przedawnienia przewidzianego w art. 118 k.c. (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 maja 2012 roku, IV CSK 490/11).
Okresowy charakter $wiadczenia z tytulu odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu przejawia sie w tym, iz z
kazdym miesigcem zajmowania lokalu powstaje wobec dluznika odrebne roszczenie o zaplate odszkodowania, ktore
jest takze od tego miesigca wymagalne i od tego miesigca zaczyna sie przedawnia¢. Dochodzone pozwem roszczenie
obejmujace okres od 1 listopada 2011 roku do 24 maja 2016 roku. Do dnia wniesienia pozwu, tj. 14 lipca 2016 roku,
uleglo przedawnieniu w czesci co do odszkodowania naleznego za okres od 1 listopada 2011 roku do 14 lipca 2013 roku.

Terminy przedawnienia roszczen sa okreslone w przepisach bezwzglednie obowiazujacych i nie moga by¢ skracane
ani wydluzane przez czynno$¢ prawng. Przepis art. 117 k.c.,, wprowadzajac instytucje przedawnienia roszczen
majatkowych w celu zapewnienia pewno$ci w obrocie prawnym, pozwala na uchylenie sie zobowigzanego od
zaspokojenia roszczenia po uplywie okresSlonego terminu od powstania zobowiazania. Korzystanie z zarzutu
przedawnienia jest wiec zagwarantowane prawem i moze by¢ uznane za naduzycie prawa tylko wowczas, gdy w
ogblnym odczuciu postepowania takiego nie mozna pogodzi¢ z powszechnie respektowanymi normami wspoétzycia
spotecznego. Konstrukecja naduzycia prawa podmiotowego unormowana w przepisie art. 5 k.c. ma bowiem charakter
wyjatkowy i moze by¢ zastosowana tylko po wykazaniu wyjatkowych okoliczno$ci. Uznanie zarzutu przedawnienia
za naduzycie prawa i uwzglednienie przez sad przedawnionego roszczenia mozliwe jest zatem jedynie wyjatkowo,
jesli zwazy sie na to, ze przedawnienie nie baczy na krzywde po stronie wierzyciela, a wiec liczy sie z jego
potencjalng szkoda bedaca nastepstwem podniesionego przez dluznika zarzutu. Skoro tak, to samo podniesienie
zarzutu przedawnienia nie moze uchodzi¢ za naduzycie prawa. W przeciwnym razie instytucja przedawnienia nie
mialaby racji bytu. Z tego powodu o naduzyciu zarzutu przedawnienia mozna méwi¢ wowcezas, gdy dluznik —
wbrew zasadom wspoélzycia spolecznego — podejmuje dzialania, ktore maja uniemozliwi¢ lub utrudnic¢ wierzycielowi
dochodzenie roszczenia przed uplywem terminu przedawnienia, a nastepnie zaslania sie pozyskanym w ten sposéb
zarzutem przedawnienia (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 17 wrze$nia 2018 roku, VI ACa 284/16).
Podniesienie zatem zarzutu przedawnienia roszczenia nalezaloby zatem uznac za naduzycie prawa podmiotowego, gdy
indywidualna ocena okoliczno$ci w rozstrzyganej sprawie wskazuje, iz op6znienie w dochodzeniu przedawnionego
roszczenia jest spowodowane szczeg6lnymi przestankami uzasadniajacymi to op6Znienie i nie jest ono nadmierne
(por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17 stycznia 2019 roku, IV CSK 503/17). W szczegblnoSci za uznaniem zarzutu
przedawnienia za naduzycie prawa moga przemawiac takie okolicznosci sprawy jak np. charakter uszczerbku lezacego
u podstaw przedawnionego roszczenia lub szczegblna sytuacja uprawnionego, zwlaszcza w zestawieniu z sytuacja
zobowigzanego, czy wreszcie sama postawa zobowigzanego. Nie jest wykluczone uznanie zarzutu przedawnienia za
naduzycie prawa takze, gdy przyczyny opéznienia w dochodzeniu roszczenia leza réwniez, a nawet wylacznie po stronie
uprawnionego.

W ocenie Sadu, nie zachodza Zzadne szczegolne okolicznosci, w $wietle ktoérych podniesienie zarzutu przedawnienia
roszczenia nalezaloby uznaé za naduzycie prawa. Gminie M. S. wiadomym bylo, ze pozwany zajmuje przedmiotowy
lokal bez tytulu prawnego i z tego tytulu zobowiazany jest do ona do uiszczania odszkodowania. Niewatpliwie
pracownikom strony powodowej wiadomo bylo rowniez, ze ani pozwany nie wywiazuje sie z obowiazku uiszczania



oplat z tego tytulu. Z materialtu dowodowego sprawy nie wynika aby przed uplywem terminu przedawnienia
dochodzonego pozwem roszczenia strona powodowa podejmowala jakiekolwiek czynnos$ci majace na celu
dochodzenie roszczen od pozwanego, jak chociazby skierowanie wezwania do zaplat i aby pozwany podejmowal w
tym czasie jakiekolwiek dzialania, ktére mialy uniemozliwié lub utrudni¢ wierzycielowi dochodzenie roszczenia przed
uplywem terminu przedawnienia. Pracownicy Zarzadu (...) w S. — jednostki utworzonej w celu zarzadzenia mieniem
komunalnym, winni mie¢ swiadomo$¢ tego, ze termin przedawnienia roszczen z tytulu odszkodowania za bezumowne
zajmowanie lokalu jest stosunkowo krotki — wynosi 3 lata, a zatem czynno$ci wobec dtuznikéw nalezy podejmowac
niezwlocznie po stwierdzeniu, ze §wiadczenia z tego tytulu nie jest uiszczane terminowo. Tymczasem Gmina M. S.,
pomimo tego, ze odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu przy ulicy (...). Lokietka 8/28 nie bylo uiszczane
od listopada 2011 roku, wytoczyla powodztwo o zaplate dopiero w lipcu 2016 roku. Wskazaé przy tym nalezy, ze do
dnia wniesienia pozwu snie skierowala do pozwanego zadnego wezwania do zaplaty. Skoro Gmina przez okres prawie
5 lat liczac od dnia najdawniej wymagalnego odszkodowania nie zadata od pozwanego zaspokojenia roszczenia z tego
tytulu, chociazby poprzez skierowanie wezwania do zaplaty, nie moze powolywac sie na to, ze podniesienie zarzutu
przedawnienia jest sprzeczne z zasadami wspélzycia spotecznego. Rodzaj dochodzonego roszczenia — odszkodowanie
za bezumowne zajmowanie lokalu komunalnego nie moze usprawiedliwia¢ dtugoletniego zaniechania dochodzenia
roszczen. Gmina za$ z racji tego, ze ustawodawca nalozyt na nia obowiazek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow, nie moze stawiaé¢ sie z uprzywilejowanej pozycji i tylko z tego tytulu domagac¢ sie uznania zarzutu
przedawnienia za naduzycie prawa podmiotowego.

Materialnoprawnym skutkiem podniesienia zarzutu przedawnienia, jest mozno§¢ odmowy spelnienia §wiadczenia
przez dluznika. Przedawnione roszczenie nie wygasa, lecz przeksztalca sie w roszczenie naturalne, co oznacza w tym
wypadku pozbawienie tego roszczenia ochrony sagdowej. Skutek ten nastepuje z chwilg skutecznego (nastepujacego
po uplywie terminu przedawnienia) podniesienia zarzutu przedawnienia, nie za$ z uplywem samego terminu
przedawnienia. Skuteczne za$ podniesienie zarzutu przedawnienia jest wystarczajaca podstawa dla oddalenia
powodztwa, bez potrzeby ustalania, czy zachodza wszystkie przeslanki materialnoprawne, uzasadniajace jego
uwzglednienie, a badanie tych przestanek, w takiej sytuacji jest zbedne (por. : wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach
z dnia 31 marca 2016 roku, I ACa 1110/15).

W Swietle powyzszego, zadanie zaplaty na rzecz powddki odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu
uzasadnione jest za okres od 14 lipca 2013 roku do 24 maja 2016 roku.

W $wietle tresci przepisu art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) przestanka zadania odszkodowania
za bezumowne Korzystanie z lokalu jest fakt zajmowania lokalu. Owo ,zajmowanie” lokalu przejawia sie w
zamieszkiwaniu w lokalu albo we wladaniu nim w inny sposéb, ktéry faktycznie uniemozliwia wlascicielowi
wykonywanie prawa wtasnosci, np. poprzez dysponowanie kluczami do lokalu czy przechowywanie w nim swoich
IZeczy.

Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw w postaci protokotdéw z wyjasnien mieszkancéw budynku przy ul.
(...). Lokietka 8 — sasiadow pozwanego oraz zeznan $wiadkéw M. B., J. B. oraz A. N., ze wbrew jego twierdzeniom,
pozwany w spornym okresie zajmowal lokal przy ul. (...). Lokietka 8/28.

W okresie spornym, tj. od 14 lipca 2013 roku do 24 maja 2016 roku, wysoko$¢ naleznego wiascicielowi lokalu
odszkodowania wyznaczala, stosownie do treSci przepisu art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), w
brzmieniu obowigzujacym w tym okresie, wysoko$¢ czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzyma¢ z tytulu najmu lokalu.
Zgodnie z przepisem art. 659 § 1 k.c. najemca zobowigzany jest placi¢ wynajmujacemu umowiony czynsz. Oprocz
obowigzku uiszczania czynszu strony moga w umowie najmu nalozy¢ na najemce dalsze obowigzki, np. uiszczania
optat zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 2 kwietnia
1996 1., I ACr 133/96, OSA 1998, Nr 9, poz. 37).

Z treéci zlozonych do akt wydrukéw obrazujacych wymiar odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu
(kartoteka konta) oraz zawiadomienn o zmianie wysokoSci oplat i informacji o rozliczeniu mediéw wynika, ze



Gmina M. S. naliczala pozwanemu odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu oraz oplaty na poczet zimnej
wody i kanalizacji oraz wywozu nieczysto$ci stalych. Pozwany nie podniost zadnego zarzutu co do prawdziwoSci
i wiarygodno$ci ww. dokumentow i wydrukow, wobec czego Sad uznal je za przydatne do poczynienia ustalen
faktycznych w sprawie. Zadanie zaplaty odszkodowania obejmujacego naleznoéci z ww. tytuléw nalezy uznaé w §wietle
treSci przepisu art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow (...) za usprawiedliwione co do zasady.

Stawka odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu oraz stawki oplat za zimna wode i kanalizacje oraz
wywoz nieczysto$ci stalych ustalane byla na podstawie aktéw prawa miejscowego. Odszkodowanie za bezumowne
zajmowanie lokalu naliczane bylo, zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta S. nr 247/07 z dnia 14 maja 2007

roku w sprawie stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy M. S., za 1 m * powierzchni uzytkowej lokalu przy
uwzglednieniu jego punktacji.

Na podstawie opinii bieglej sadowej z zakresu ksiegowosci B. K., Sad ustalil, ze odszkodowanie za bezumowne
zajmowane lokalu przy ul. (...). Lokietka 8/28 za okres od 14 lipca 2013 roku do 24 maja 2016 roku wynosi 8.544,54
zlote. Odsetki za opdznienie w spelieniu §wiadczenia z tytutu oplat czynszowych za okres od 14 lipca 2013 roku do
24 maja 2016 roku wynosza 1.275,46 zlotych.

Majac powyzsze na uwadze, Sad zasadzil od pozwanego G. J. na rzecz Gminy M. S. kwote 9.820 zlotych wraz z
odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi:

-od kwoty 8.544,54 zlotych od dnia 25 maja 2016 r. do dnia zaplaty,
-od kwoty 1.275,46 zlotych od dnia 14 lipca 2016 r. do dnia zaplaty,

z zastrzezeniem, ze spelnienie §wiadczenia przez spadkobiercow J. J., od ktérego kwote 17.141,54 zlotych wraz z
odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi w stosunku rocznym od nastepujacych kwot: 14.248,92 zlotych od
dnia 25 maja 2016 roku do dnia zaplaty i 2.892,62 zlotych od dnia 10 czerwca 2016 roku do dnia zaplaty zasagdzono
prawomocnym nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu upominawczym przez Sad Rejonowy Szczecin- Centrum
w Szczecinie w dniu 1 lipca 2016 r. (sygn. akt I Nc 1474/16) zwalnia pozwanego G. J. od zaplaty wskazanej wyzej kwoty
(odpowiedzialnoé¢ in solidum) i oddalil pow6dztwo w pozostalej czesci.

Przepis art. 359 § 1 k.c. stanowi, ze odsetki od sumy pienieznej naleza sie tylko wtedy, gdy to wynika z czynnoSci
prawnej albo z ustawy, z orzeczenia sadu lub decyzji innego wlasciwego organu. Podstawe do zadania zaplaty
odsetek za opo6znienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego stanowi przepis art. 481 § 1 k.c. , zgodnie z treScig
ktorego, jezeli dluznik opdznia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zadaé odsetek za czas
op6Znienia, chociazby nie ponidst zadnej szkody i chociazby opdznienie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktore
dhuznik odpowiedzialno$ci nie ponosi. W $wietle tresci cytowanego przepisu art. 481 § 1 k.c. przestanka powstania
roszczenia o zaplate odsetek za op6znienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego jest naruszenie przez dtuznika tresci
stosunku obligacyjnego przez uchybienie terminowi S$wiadczenia. Jednocze$nie wskazac¢ nalezy, ze dtuznik popada w
opdznienie, jezeli nie spelnia Swiadczenia w terminie, w ktérym stalo sie ono wymagalne takze wtedy, gdy kwestionuje
istnienie lub wysoko$¢ $wiadczenia (por. wyrok Sadu Najwyzszego dnia z 17 czerwca 2004 r., V CK 551/2003).

Zwazywszy na powyzsze, zadanie zaplaty odsetek za opdznienie odpowiednio:

-od kwoty naleznego odszkodowania (8.544,44 zlotych) od dnia nastepnego po dniu, do ktoérego naliczono
odszkodowanie,

-od kwoty naliczonych odsetek za op6Znienie od dnia wniesienia pozwu,
nalezy uzna¢ w okoliczno$ciach faktycznych sprawy za uzasadnione.

Ustalenia faktyczne w sprawie oparte zostaly o przedlozone przez strone powodowa dokumenty prywatne oraz
wydruki dokumentujace wymiar oplat (odszkodowania i zaliczek), ktérych treé¢ jak i autentyczno$é nie byla przez



strony kwestionowana. Sad dal nadto wiare zeznaniom §wiadkéw M. B., J. B.i A. N., poniewaz zaden z zaoferowanych
przez powbddke dowodow nie podwazal ich wiarygodnoéci.

Ustalenia faktyczne sprawy dotyczace prawidlowosci naliczenia odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu,
Sad ustalil w oparciu o tre$¢ opinii bieglej sadowej z zakresu ksiegowosci B. K.. Biegla sporzadzila opinie zgodnie z
trescia postanowienia dowodowego w tym przedmiocie, a opinia ta nie zawiera brakow ani sprzecznosci. Istotne za$
okolicznoSci dotyczace jej przedmiotu, ustalone na podstawie zalaczonych do akt przez strone powodowa dokumentow
i wydrukéw z programu ksiegowego, sa przedstawione w sposob nie budzacy watpliwosci - opinia jest jasna i
nie zawiera twierdzen i wnioskow, ktore nie znajdowalyby oparcia w materiale dowodowym sprawy, w wiedzy i
do$wiadczeniu zawodowym bieglej oraz zasadach logiki. Zawarte za$ w jej tre$ci wywody i wnioski, pozwalaja na
prze$ledzenie toku rozumowania bieglej i ustalenie, ze wyciagniete wnioski sa logicznie poprawne. Zadna ze stron
nie ponosila zarzutéw do opinii, Stad tez Sad uznal zlozong w sprawie opinie za przydatna do poczynienia ustalen
faktycznych w sprawie.

Zgodnie z treScig art. 108 § 1 zdanie pierwsze k.p.c. sad rozstrzyga o kosztach w kazdym orzeczeniu konczacym sprawe
w instancji. W zakresie orzekania o kosztach procesu obowigzuje zasada odpowiedzialnoSci za wynik postepowania
i zwrotu kosztow celowych wyrazona w art. 98 § 1 k.p.c. , zgodnie z treécia ktérego strona przegrywajaca sprawe
obowigzana jest zwrdéci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony. Zasada ta doznaje jednakze wyjatkdbw majacych na celu zapewnienie sgdom mozliwoéci dostosowania
orzeczenia w przedmiocie kosztéw procesu do zaistnialych w sprawie szczeg6lnych okolicznoSci, w ktoérych orzeczenie
w tym przedmiocie zgodnie z zasadami ogblnymi staloby w sprzeczno$ci z zasadami stusznosci. Do takich wyjatkowych
przepiséw nalezy art. 102 k.p.c., zgodnie z treéciag ktorego w wypadkach szczegolnie uzasadnionych sad moze zasadzié¢
od strony przegrywajacej tylko cze$é kosztow albo nie obciazac jej w ogole kosztami. Przepis ten nie wskazuje wprost
przeslanek, jakimi winien kierowa¢ sie Sad, orzekajac w my$l dyspozycji tego przepisu. Jednakze, jako stanowiacy
wyjatek od ogblnej zasady, nie moze by¢ interpretowany rozszerzajaco. Do kregu okoliczno$ci branych pod uwage
przez sad przy ocenie przestanek zastosowanie tego przepisu naleza zaréwno fakty zwigzane z samym przebiegiem
procesu, jak i bedace ,na zewnatrz” procesu, zwlaszcza dotyczace stanu majatkowego i sytuacji zyciowej strony.
Okoliczno$ci te powinny by¢ oceniane przede wszystkim z uwzglednieniem zasad wspoélzycia spolecznego.

Analizujac okolicznoS$ci sprawy, Sad doszed}l do przekonania, ze zachodza przestanki uzasadniajace odstgpienie od
obcigzania pozwanego kosztami procesu naleznymi stronie powodowej. Sprawa niniejsza dotyczy zasadno$ci zadania
odszkodowania za zajmowanie lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego. Strona powodowa nie wykazala, aby przed
wytoczeniem powddztwa kierowata do pozwanego wezwania do zaplaty i tym samym aby mial on swiadomo$¢ tego,
ze rowniez jest zobowigzany do zaplaty odszkodowania. Réwniez i wskazana powyzej sytuacja osobista i materialna
pozwanego nie jest bez znaczenia. G. J. jest osoba bezdomng, zamieszkuje w Zgromadzeniu Siéstr Misjonarek Matki
T. z K. w S.. Jest bezrobotny, z powodu braku meldunku ma liczne klopoty z uzyskaniem pomocy z instytucji typu (...).
Nie posiada zadnego majatku. Powyzsze przemawia za uznaniem, ze w Swietle caloksztaltu powyzszych okolicznosci
obcigzenie pozwanego kosztami procesu naleznymi stronie powodowej byloby w ocenie Sadu sprzeczne z zasadami
shusznoéci.

O nieuiszczonych kosztach sadowych obejmujacych kwote 471,70 zlotych tytulem wylozonych tymczasowo przez
Skarb Panstwa wydatkow na poczet wynagrodzenia bieglego sadowego, Sad orzekl na podstawie przepisu art. 113 ust.
1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych.

Przepis art. 113 ust. 1 stanowi, ze kosztami sadowymi, ktorych strona nie miala obowigzku uisci¢ lub ktorych nie miat
obowigzku uisci¢ kurator albo prokurator, sad w orzeczeniu konczacym sprawe w instancji obcigzy przeciwnika, jezeli
istnieja do tego podstawy, przy odpowiednim zastosowaniu zasad obowiazujacych przy zwrocie kosztow procesu

Analiza treSci przepisu art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych, a w szczegdlno$ci
okreslenie ,,sad w orzeczeniu koficzacym sprawe w instancji obcigzy przeciwnika, jezeli istnieja do tego podstawy, przy
odpowiednim zastosowaniu zasad obowigzujacych przy zwrocie kosztéw procesu” prowadzi do wniosku, ze gdy strona



przegrywajaca nie jest zwolniona od kosztéw sadowych o obowigzku rozliczenia kosztéw sadowych rozstrzyga sie przy
zastosowaniu ,,zasad obowigzujacych przy zwrocie kosztéw procesu”, a zatem gléwnie artykutu 98 k.p.c. Nakazanie
zastosowania zasad obowigzujacych przy zwrocie kosztéw procesu powoduje, ze mozliwe jest roéwniez przyjecie i
innych rozwigzan, w szczegoélno$ci unormowanych w art. 100 k.p.c. i 102 k.p.c. Pozwala to zatem na stosunkowe
rozdzielenie tych kosztow, stosownie do wyniku postepowania jak i odstgpienie od obcigzania strony przegranej (nie
zwolnionej od kosztéw) od caloSci lub czeéci tych kosztow, jezeli przemawiajg za tym szczegdlne okolicznoSci.

Sad doszed! do przekonania, ze przestanki, ktore legly u podstaw do odstgpienia od obcigzania pozwanego kosztami
procesu naleznymi stronie powodowej, uzasadniaja rowniez odstapienie od obcigzania pozwanego nieuiszczonymi
kosztami sadowymi.

Zwazywszy na powyzsze, Sad orzekl, ze nieuiszczone koszty sagdowe ponosi Skarb Panstwa.



