Sygnatura akt ITI C 933/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 maja 2018 roku

Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie, w Wydziale III Cywilnym,

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Tomasz Ceglowski

Protokolant: Aplikant adwokacki Rafal Przeradowski

Ppo rozpoznaniu w dniu 23 maja 2018 r. w Szczecinie na rozprawie
sprawy z powodztwa R. K.

przeciwko Gminie M. S. - Zarzqgdowi (...) w S.

o ustalenie istnienia stosunku najmu

I. oddala powd6dztwo;

II. zasgdza od powoda R. K. na rzecz pozwanej Gminy M. S. — Zarzadu (...) w S. kwote 900 (dziewieciuset) ztotych
tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sedzia Sadu Rejonowego Tomasz Ceglowski

Sygn. akt ITI C 933/18

UZASADNIENIE

W dniu 19 lutego 2018 roku R. K. wniosl przeciwko Gminie M. S. — Zarzadowi (...) w S. pozew o ustalenie, ze pomiedzy
nim a Gming M. S. — Zarzadem (...) w S. istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...)
oraz o zasadzenie na jego rzecz od Gminy M. S. kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Wraz z pozwem R. K. wnibslt o udzielenie zabezpieczenia powddztwa poprzez ustalenie na czas trwania procesu, ze
przystuguje mu prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) z mocy prawa oraz ustanowienie zakazu
zawierania przez Gmine M. S. wszelkich uméw dotyczacych ww. lokalu.

R. K. wniost nadto o zwolnienie go od kosztow sadowych w caloSci.

W uzasadnieniu zadania pozwu R. K. wskazal, ze Gmina M. S. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w
S. przy ulicy (...). W 1978 roku wstapil w stosunek najmu tego lokalu z mocy prawa po zmarlym najemcy, co zostato
stwierdzone w postepowaniu administracyjnym w dniu 27 sierpnia 1985 roku. Na potwierdzenie przedmiotowego
stanu prawnego strony nie zawieraly odrebnej umowy najmu. W dniu 19 maja 1986 roku Gmina M. S. zawarla umowe
najmu tego lokalu z E. M.. W dacie zawarcia umowy powdd nie pozostawal w zwigzku malzenskim z E. M., jak rowniez
nie upowaznial jej do zawarcia umowy w jego imieniu. Pismem z dnia 16 lipca 1999 roku Gmina M. S. wypowiedziala
umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) ze skutkiem na dzien 31 sierpnia 1999 roku z powodu zalegloci
czynszowych. Wypowiedzenie to, w ocenie powoda, nie dotyczylo stosunku najmu lgczacego go z pozwang, poniewaz
w okresie kiedy powstaly zalegloéci z tytulu czynszu najmu bedace podstawa wypowiedzenia umowy, nie korzystal
z lokalu z powodu odbywania kary pozbawienia wolnoSci. W dniu 28 wrze$nia 2017 roku Gmina M. S. wytoczyla



przeciwko powodowi przez Sadem Rejonowym Szczecin — Centrum w Szczecinie powodztwo o nakazanie wydania
lokalu przy ulicy (...). Powyzsze stwarza obiektywna niepewno$¢ istnienia stosunku prawnego i jednocze$nie stanowi
zagrozenie dla intereséw prawnych powoda, co przemawia za istnieniem interesu prawnego w rozumieniu przepisu
art. 189 k.p.c. w zadaniu ustalenia, ze pomiedzy nim a Gming M. S. istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w S. przy ulicy (...).

Postanowieniem z dnia 15 marca 2018 roku Sad oddalil wniosek powoda o udzielenie zabezpieczenia powddztwa i
zwolnit go od kosztéw sadowych w calo$ci.

W odpowiedzi na pozew Gmina M. S. wniosla o oddalenie powodztwa i zasadzenie na jej rzecz kosztoéw procesu wedtug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu swojego stanowiska procesowego Gmina M. S. wskazala, Ze powdd nie ma interesu prawnego w
ustaleniu istnienia stosunku najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...), poniewaz pomiedzy stronami
toczy sie przed tutejszym Sadem w sprawie I C 8/18 postepowanie o wydanie przedmiotowego lokalu. Kwestia
istnienia stosunku najmu bedzie stanowila podstawe rozstrzygniecia w sprawie I C 8/18, a zatem stan niepewnoéci
prawnej moze by¢ usuniety w innym toczacym sie postepowaniu. Powod nie udowodnil réwniez zasadno$ci zadania
pozwu. Whrew stanowisku strony powodowej wypowiedzenie umowy najmu dokonane pismem z dnia 16 lipca 1999
roku dotyczylo taczacego go z Gming M. S. stosunku prawnego i znajdowalo podstawe w przyznanym przez powoda
fakcie zalegania z zaplata czynszu najmu. Powod wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu z mocy prawa
na podstawie przepisu art. 691 k.c. w zw. z art. 8 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 roku prawo lokalowe. Zgodnie
natomiast z przepisem art. 10 ustawy Prawo lokalowe najemca tego lokalu byta réwniez zona powoda E. M.. Umowa
zawarta w dniu 19 maja 1986 roku nie kreowala odrebnego stosunku najmu pomiedzy Gminag M. S. a E. M., lecz
stanowila wylacznie potwierdzenie istniejacego pomiedzy stronami stosunku prawnego. Wypowiedzenie natomiast
umowy najmu zostalo skierowane do powoda, co nie pozostawia watpliwosci co do tego, ze o§wiadczenie Gminy M.
S. w tym przedmiocie dotyczylo stosunku prawnego laczacego ja z powodem. Fakt natomiast, ze powdd nie przebywal
w lokalu z powodu odbywania kary pozbawienia wolno$ci nie zwalniat go z obowiazku uiszczania czynszu najmu. Z
uwagi na ta okoliczno$é pozwana odroczyla termin splaty zadluzenia na okres 6 miesiecy. Powdd natomiast nie splacit
zadluzenia, co skutkowalo wypowiedzeniem umowy.

Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

R. K. (poprzednio: A. M.) wstgpil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) na podstawie
przepisu art. 691 k.c. w zw. z art. 8 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 roku Prawo lokalowe.

W zaswiadczeniu wydanym w dniu 27 sierpnia 1985 roku w wyniku postepowania wyjas$niajacego przeprowadzonego
w trybie art. 218 Kodeksu postepowania administracyjnego wskazano, ze do wspolnego zamieszkiwania w lokalu przy
ulicy (...) uprawnieni sa: zona E. M. i cérka P. M..

Dowdd:
- zaSwiadczenie z dnia 27.08.1985 r. k. 28.

W dniu 19 maja 1986 roku poprzednik prawny Gminy M. S. Miejskie Przedsiebiorstwo (...) w S. zawarl z E. M. umowe
najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...).

Dowdd:
- umowa najmu lokalu z dnia 19.05.1986 r. k. 29.

Czynsz najmu lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) wynosil w 1997 roku: w styczniu — 222,62 zlotych, od lutego do
marca — 227,42 zlotych, w kwietniu 220,93 zlotych, od maja do czerwca — 233,12, w lipcu — 236,36 zlotych, od sierpnia
do grudnia — 237 zlotych.



W marcu 1997 roku na poczet czynszu najmu wplynela kwota 100 zlotych.
Dowdd:

- stan konta dla lokalu przy ul. (...) za okres od stycznia 1997 r. do lipca 1999 r. k. 7 — 9 w aktach sprawy tut. Sadu
I C1750/99.

Pismem z dnia 7 listopada 1997 roku Gmina M. S. poinformowala R. K., Ze zaleglo$é¢ z tytulu czynszu najmu za lokal
mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...) wynosi na dzien 7 listopada 1997 roku 6 350,37 zlotych. Wezwania do zaplaty
kierowane byly do E. M.. Z uwagi na to, ze przebywa on w zakladzie karnym splata zaleglosci czynszowych zostala
odroczona na okres 6 miesiecy, tj. od grudnia 19977 roku do maja 1998 roku, zgodnie z uchwala 369/96 Zarzadu Miasta
S. z dnia 27 wrzeénia 1996 roku.

Dowdd:
- pismo z dnia 07.11.1997 r. k. 14 w aktach sprawy tut. Sadu I C 1750/99.

Czynsz najmu lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) wynosil w 1998 roku: w styczniu 347,71 zlotych, od lutego do marca
— 353,15 zlotych, w kwietniu — 365,32 zlotych, od maja do czerwca — 381,28 zlotych, od lipca do listopada — 423,92
zlotych, w grudniu — 423,41 zlotych.

W pazdzierniku 1998 roku na poczet czynszu najmu wplynela kwota 500 zlotych.
Dowod:

- stan konta dla lokalu przy ul. (...) za okres od stycznia 1997 r. do lipca 1999 r. k. 7 — 9 w aktach sprawy tut. Sadu
I C1750/99.

Pismem z dnia 29 maja 1998 roku Gmina M. S. przeslala R. K. stan konta lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy
ulicy (...) wg stanu na dzien 28 maja 1998 roku i przypomniala, ze 31 maja 1998 roku uplywa termin odroczenia splaty
zalegloéci czynszowych.

Pismem z dnia 22 czerwca 1998 roku Gmina M. S. wezwala R. K. do uregulowania zalegloéci czynszowych za lokal
przy ulicy (...).

Dowdd:
- pismo z dnia 29.05.1998 r. k. 13 w aktach sprawy tut. Sadu I C 1750/99,
- pismo z dnia 22.06.1998 r. k. 12 w aktach sprawy tut. Sadu I C 1750/99.

Czynsz najmu lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) w 1999 roku wynosil: w styczniu — 422,77 zlotych, od lutego do maja
— 438,28 zlotych, w czerwcu — 432,66 zlotych, w lipcu — 399,75 zlotych.

W styczniu 1999 roku na poczet czynszu najmu wplynela kwota 600 zlotych.
Dowdd:

- stan konta dla lokalu przy ul. (...) za okres od stycznia 1997 r. do lipca 1999 r. k. 7 — 9 w aktach sprawy tut. Sadu
I C1750/99.

Zadluzenie z tytutu czynszu najmu za lokal przy ulicy (...) za okres od stycznia 1997 roku do lipca 1999 roku wynosito
11.329,58 zlotych.

Dowdd:



- stan konta dla lokalu przy ul. (...) za okres od stycznia 1997 r. do lipca 1999 r. k. 7 — 9 w aktach sprawy tut. Sadu
I1C1750/99.

Pismem z dnia 31 marca 1999 roku Gmina M. S. wezwala R. K. do zaplaty zaleglo$ci czynszowych i oplat dodatkowych
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu przy ulicy (...) za okres od maja 1997 roku do marca 1999 roku, w terminie
1 miesigca od daty otrzymania niniejszego wezwania w kwocie 13 616,34 zlotych. W pi$mie tym wskazano, ze w
przypadku niezastosowania sie do powyzszego wezwania, zgodnie z art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 2 lipca 1994
roku o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych nastapi wypowiedzenie umowy najmu zajmowanego lokalu w trybie
ustalonym Uchwala nr 111/97 Zarzadu Miasta S. z dnia 27 lutego 1997 roku w sprawie udzielania pelnomocnictw dla
Dyrektora (...) do zawierania, wypowiadania, rozwigzywania uméw najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
M. S..

Wezwanie do zaplaty doreczono R. K. osobiscie w dniu 1 kwietnia 1999 roku.
Dowod:
- wezwanie do zaplaty z dnia 31.03.1999 r. wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru k. 30.

Na mocy porozumienia z dnia 6 lipca 1999 roku E. M. zrzekla sie prawa najmu lokalu polozonego w S. przy ulicy (...),
skutkiem czego laczaca ja z Gming M. S. umowa najmu zostala rozwigzana ze skutkiem na dzien 6 lipca 1999 roku.

Dowdd:
- porozumienie z dnia 06.07.1999 r. k. 31,
- pismo z dnia 06.07.1999 1. k. 18 w aktach sprawy tut. Sadu I C 1750/99.

W piémie z dnia 16 lipca 1999 roku, skierowanym do R. K., Gmina M. S. o§wiadczyla, Ze na podstawie przepisu art. 32
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych wypowiada z dniem 31 lipca
1999 roku umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w S. przy ulicy (...) ze skutkiem na dzien 31 sierpnia
1999 roku. Przyczyna wypowiedzenia umowy bylo powstanie zaleglo$ci w oplatach czynszowych za okres od kwietnia
1997 roku do lipca 1999 roku w lacznej kwocie 16 203,84 zlotych, ktéra obejmowata: nalezno$¢ gltébwng w kwocie 11
329,58 zlotych oraz odsetki w kwocie 4 874,26 zlotych. Rownocze$nie wezwano R. K. do przekazania w terminie 14
dni od wygasniecia umowy ww. lokalu w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy, pod rygorem skierowania sprawy na droge
postepowania sadowego.

Powyzsze pismo doreczono R. K. osobiScie w dniu 21 lipca 1999 roku.
Dowdd:
- pismo z dnia 16.07.1999 r. wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru k. 32.

Pozwem z dnia 30 wrze$nia 1999 roku Gmina M. S. wniosla o zasadzenie od R. K. kwoty 11 939,69 zlotych wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia 18 sierpnia 1999 roku do dnia zaptaty i kwoty 5 023,08 zlotych wraz z ustawowymi
odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz o nakazanie pozwanemu aby opro6znil i wydal Gminie M. S.
lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...) w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy.

Wyrokiem zaocznym z dnia 4 stycznia 2000 roku Sad Rejonowy w Szczecinie w sprawie I C 1750/99 zasadzit od R.
K. na rzecz Gminy M. S. kwote 11 939,69 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 18 sierpnia 1999 roku do
dnia zaplaty i kwote 5 023,08 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 30 marca 1999 roku do dnia zaplaty
(pkt I wyroku) oraz nakazat R. K. aby opro6znil i wydal Gminie M. S. lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...)
w stanie wolnym od 0s6b i rzecz (pkt II wyroku), orzekl o kosztach procesu (pkt III wyroku) i nadal wyrokowi rygor
natychmiastowej wykonalno$ci (pkt IV wyroku).



R. K. zaskarzyl powyzszy wyrok sprzeciwem.

Wyrokiem z dnia 18 maja 2001 roku Sad Rejonowy w Szczecinie uchylil wyrok zaoczny z dnia 4 stycznia 2000 roku
i oddalit powodztwo.

Dowod:

- pozew wraz z zalagcznikami k. 2 — 18 w aktach sprawy tut. Sadu I C 1750/99,

- wyrok zaoczny z dnia 04.01.2000 r. k. 27 w aktach sprawy tut. Sagdu I C 1750/99,

- sprzeciw od wyroku zaocznego wraz z zalacznikami k. 49 — 53 w aktach sprawy tut. Sadu I C 1750/909,
- wyrok z dnia 18.05.2001 r. k. 103 w aktach sprawy tut. Sagdu I C 1750/99.

Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo okazalo sie nieuzasadnione.

Podstawe prawna zadania pozwu stanowil przepis art. 189 k.p.c., zgodnie z trescia ktérego powod moze zadac ustalenia
przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny oraz art. 659 § 1
k.c., zgodnie z ktorym przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas
oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujagcemu umoéwiony czynsz.

Przepis art. 189 k.p.c.,, aczkolwiek zamieszczony w Kodeksie postepowania cywilnego, ma charakter
materialnoprawny, stanowi bowiem podstawe dochodzenia roszczen. Formula przepisu art. 189 k.p.c. - ustalenie
prawa badz stosunku prawnego - jest tak szeroka, ze obejmuje wszelkie prawa i stosunki prawne w zakresie prawa
cywilnego, z wyjatkiem tych, w przypadku ktérych ustawodawca przewidzial wyrazne wylaczenie badz przewidzial
wyraznie szczegblny tryb takiego ustalenia. Przedmiotem ustalenia na podstawie omawianego przepisu moze byé
wylacznie, co wynika wprost z jego tresci, jedynie prawo lub stosunek prawny. Przepis ten nie moze natomiast stanowic
podstawy powddztwa o ustalenie faktu, stanu faktycznego lub dowodéw, ktére mialyby by¢ wykorzystane w innym
procesie, poza jednym wyjatkiem ustalenia przez sad faktu o charakterze bezposrednio prawotwoérczym, ktéry w
istocie zmierza do ustalenia prawa lub stosunku prawnego np. ustalenie, ze dane zdarzenie byto wypadkiem przy
pracy, czy tez ustalenie postanowienia umownego okreslonej tresci (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 25 czerwca
1998 r., III CKN 563/97; wyrok z dnia 5 czerwca 2007 r., I UK 8/07; uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 29 marca
2006 1., IT PZP 14/05).

Powodztwo o ustalenie stosunku prawnego lub prawa moze by¢ uwzglednione jedynie wtedy, gdy spelnione sg
lacznie dwie przeslanki merytoryczne: interes prawny oraz wykazanie prawdziwos$ci twierdzen powoda o tym, ze
dany stosunek prawny lub prawo rzeczywiscie istnieje. Pierwsza z tych przestanek warunkuje okre$lony skutek
tego powddztwa, decydujac o dopuszcezalno$ci badania i ustalania prawdziwoéci twierdzen powoda. Wykazanie za$
istnienia drugiej z tych przestanek decyduje o kwestii zasadno$ci powddztwa (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
27 czerwca 2011r., I CKN 898/00 oraz postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 7 kwietnia 2010 r. , IT PK 167/09).
Ciezar dowodu w zakresie spetnienia powyzszych przestanek spoczywa, zgodnie z przepisem art. 6 k.c., na powodzie
(por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 30 listopada 2000 roku, I CKN 903/00 oraz z dnia 14 stycznia 2015 roku, I
CSK 1057/14).

Interes prawny istnieje wowczas, gdy zachodzi stan niepewno$ci co do istnienia stosunku prawnego lub prawa, a wynik
postepowania doprowadzi do usuniecia niejasnoéci i watpliwoéci w tym zakresie i zapewni powodowi ochrone jego
prawnie chronionych intereséw, czyli definitywnie zakonczy spor istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu
takiego sporu w przyszloéci. O prawnym charakterze interesu - czyli o potrzebie wszczecia okreslonego postepowania
i uzyskania oznaczonej treSci wyroku - decyduje obiektywnie istniejaca potrzeba ochrony sfery prawnej powoda.
Uzaleznienie powoddztwa o ustalenie od istnienia interesu prawnego nalezy oceniac elastycznie, z uwzglednieniem



konkretnych okolicznosci danej sprawy i wykladni celowoSciowej. Pojecie to powinno by¢ tak interpretowane, by
uwzglednialo ocene, czy wynik postepowania doprowadzi do usuniecia watpliwosci istniejacych na tle okre$lonego
stosunku prawnego i zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych intereséw. Powddztwo z art. 189 k.p.c.
musi by¢ celowe, ma bowiem spelniaé realna funkcje prawna, a wydane na tej podstawie orzeczenie winno skutkowac
okres$leniem w sposéb jednoznaczny sytuacji prawnej stron. Nie mozna zakwestionowa¢ interesu prawnego w zadaniu
ustalenia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma ono znaczenie zaré6wno dla obecnych, jak i przyszlych mozliwych,
ale obiektywnie prawdopodobnych stosunkéw prawnych i praw, czy sytuacji prawnej podmiotu wystepujacego z
zadaniem (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 20 grudnia 2017 roku, V ACa 984/17). Natomiast o
braku takiego interesu mozna moéwié zaré6wno wowcezas, gdy powdd nie ma jakiejkolwiek potrzeby ustalenia prawa
lub stosunku prawnego, jak rowniez wtedy, gdy moze on osiagnac¢ w pelni ochrone swych praw w sposéb prostszy
i latwiejszy np. w procesie o $wiadczenie albo uksztaltowanie prawa lub stosunku prawnego (por. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 2 lutego 2018 roku, I ACa 724/1, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 6 pazdziernika
2017 roku, V CSK 52/17). W wyroku z dnia 10 kwietnia 2014 roku Sad Najwyzszy przyjal jednak, ze mozliwo$c
wytoczenia powddztwa o §wiadczenie, nie wyklucza istnienia interesu prawnego w ustaleniu stosunku prawnego
lub prawa, gdy ustalenie takie zapewni w wiekszym stopniu ochrone praw powoda niz orzeczenie zobowigzujace do
Swiadczenia. Ograniczanie mozliwo$ci wystapienia z powodztwem o ustalenie w takich sytuacjach bytoby sprzeczne z
jego celem, ktorym, jak sie podkreséla, jest zapewnienie skutecznej ochrony prawnej realizowanej w ramach szeroko
pojmowanego dostepu do sadu (por. wyrok Sagdu Najwyzszego z 10 kwietnia 2014 roku, IT PK 179/13). Powbdztwo o
ustalenie istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa jest uzasadnione w sytuacji, gdy zgloszone zadanie
zmierza - w wiekszej mierze niz inne mogace wchodzi¢ w rachube postepowania - do zapewnienia ochrony praw osoby
zainteresowane;j.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy wskazaé nalezy, ze powod ma interes prawny w ustaleniu,
ze pomiedzy nim a Gming M. S. istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...). Gmina
M. S. istnieniu tego stosunku przeczy i kieruje przeciwko powodowi pozew o wydanie przedmiotowego lokalu. Jak juz
wyzej wskazano, interes prawny do wytoczenia powodztwa o ustalenie istnienia lub nieistnienia prawa lub stosunku
prawnego w zasadzie nie zachodzi, jezeli zainteresowany moze na innej drodze osiggna¢ w pelni ochrone swoich
praw. Tymczasem powodowi w zaistniatych okolicznoéciach faktycznych nie przystluguje zadne inne roszczenie, ktore
definitywnie konczyloby spor pomiedzy nim a Gming M. S. co do istnienia stosunku najmu lokalu przy ulicy (...). W
szczegoblnosci osiagniecie skutku w postaci zapewnienie powodowi ochrony pelni jego praw nie zapewni przestankowe
ustalenie w postepowaniu o wydanie lokalu, ze R. K. przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela lokalu uprawnienie
do jego wladania w postaci stosunku najmu. Okoliczno$¢ ta nie bedzie wynikala z sentencji wyroku, a jedynie z jego
uzasadnienia. Sama tre$c za$ uzasadnienia wyroku nie moze stanowi¢ podstawy do realizacji praw przystlugujacych
stronie. Stad tez fakt, ze pomiedzy stronami toczy sie postepowanie o wydanie lokalu, nie niweczy interesu powoda
w ustaleniu istnienia stosunku najmu tego lokalu.

Podkreslié przy tym nalezy, ze pow6dztwo o ustalenie prawa lub stosunku prawnego nie moze zmierzaé do uzyskania
wyroku tworzacego ten stosunek. W drodze powo6dztwa z art. 189 k.p.c. strona moze uzyskac potwierdzenie istnienia
stosunku najmu po wykazaniu istnienia twierdzonego stosunku najmu oraz interesu prawnego w zadaniu ustalenia
tego stosunku. Powodztwo z powolanego przepisu, ze wzgledu na jego charakter i cechy, jakimi sg deklaratywnos$¢ i
przeciwdzialanie naruszeniom, nie moze zmierzaé¢ do uzyskania wyroku tworzgcego stosunek najmu (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 11 maja 1999 roku, I CKN 1151/97).

Material dowodowy sprawy nie dal natomiast podstaw do ustalenia, ze powoda laczy z pozwana stosunek najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...).

Poza sporem jest, ze powod wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) na
podstawie przepisu art. 691 k.c. w zw. z art. 9 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 roku Prawo lokalowe, co zostalo
stwierdzone w zaswiadczeniu wydanym po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w trybie przepisu art.
218 k.p.a.



Przepis art. 691 k.c. w brzmieniu obowigzujacym w dniu 27 sierpnia 1985 roku stanowil, ze w razie $mierci najemcy
mieszkania osoby bliskie najemcy, ktore stale z nim mieszkaly az do chwili jego $mierci, wstepuja w stosunek
najmu. Jednakze osoby te moga wypowiedzie¢ najem z zachowaniem ustawowych termindéw wypowiedzenia; w razie
wypowiedzenia najmu przez niektére z nich najem konczy sie wzgledem tych, ktére wypowiedzenia dokonaly. W braku
0s6b bliskich stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

W razie $§mierci najemcy, wstapienie os6b wymienionych w przepisie art. 691 k.c. w stosunek najmu nastepuje z mocy
prawa, bez koniecznoSci zawierania nowej umowy najmu miedzy sukcesorem a wynajmujacym. Nie dochodzi zatem
do wygasniecia istniejacego dotychczas stosunku prawnego, a jedynie do jego modyfikacji podmiotowej po stronie
najemcy. W konsekwencji miedzy osoba, ktora wstapila w stosunek najmu a wynajmujacym z mocy prawa istnieje
stosunek prawny o takiej samej tresci jak stosunek, ktory lgczyl wynajmujacego z dotychczasowym najemcy. Stad
tez nawiazanie stosunku najmu z powodem w trybie przepisu art. 691 k.c. nie wymagalo zawarcia umowy najmu, a
zawarcie takiej umowy w dniu 19 maja 1986 roku z E. M. nie mialo wplywu na istnienie stosunku najmu laczacego
powoda z pozwana.

Z dokumentéw zalaczonych do odpowiedzi na pozew oraz zawartych w aktach sprawy tutejszego Sadu I C 1750/99
wynika, ze zaistnialy przestanki do wypowiedzenia powodowi laczacego go z Gming M. S. stosunku najmu, a takze ze
wypowiedzenie dokonane przez Gmine M. S. bylo skuteczne.

Zgodnie z tre$cig przepisu art. 67 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych, ustawa z dnia 10 kwietnia 1974 roku Prawo lokalowe, ktéra obowigzywala w dacie nawigzania przez
powoda umowy najmu lokalu przy ulicy (...), stracila moc. Zgodnie natomiast z przepisem art. 55 ust. 1 ustawy o najmie
lokali (...), przepisy tej ustawy stosuje sie do najmu nawigzanego przed dniem jej wejScia w zycie, z uwzglednieniem
przepisow rozdzialu 8.

Przepis art. 31 ust. 11 2 ustawy o najmie lokali (...) stanowi, ze wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem wylacznie
z waznej przyczyny. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na pi$mie oraz okreslac
przyczyne wypowiedzenia. Zgodnie z przepisem art. 32 ust. 2, najp6Zniej na miesigc naprzéd na koniec miesiaca
kalendarzowego wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem, jezeli najemca jest w zwloce z zaplata czynszu lub oplat, o
ktérych mowa w art. 21, co najmniej przez dwa pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia na piémie o zamiarze
wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

Z mocy przepisu art. 659 § 1 k.c. powod zobligowany byt do uiszczania na rzecz wynajmujacego umowionego czynszu
najmu. Obowigzek zaplaty czynszu najmu i innych oplat obciazajacych najemce jest ekwiwalentem uzywania lokalu
zgodnie z ustalonym w umowie jego przeznaczeniem. Okoliczno$é, ze pozwany faktycznie lokalu nie uzywatl z powodu
przebywania w zakladzie karnym, nie zwalniala go z tego obowigzku. Samo opuszczenie lokalu — nawet wynikajace z
przyczyn niezaleznych od najemcy — nie jest bowiem réwnoznaczne ze zwolnieniem z obowigzku uiszczania czynszu
najmu i oplat za korzystanie z lokalu. Gmina M. S., stosownie do spoczywajacego na niej z mocy przepisu art. 659
§ 1 k.c. obowigzku, oddala najemcy do uzywania lokal przy ulicy (...), a zatem powdd zobligowany byt do spelnienia
$wiadczenia z tytutlu czynszu najmu niezaleznie od tego, czy z oddanego mu do uzywania lokalu faktycznie korzystal.

Jak wynika z adnotacji zawartych w kartotece konta prowadzonej przez Gmine M. S. dla lokalu przy ulicy (...), od
stycznia 1997 roku powod nie uiszczal czynszu najmu w umoéwionej wysokosci i do dnia 31 lipca 1999 roku powstala z
tego tytulu zaleglo$¢ w kwocie 16 203,84 zlotych. Miesieczny czynsz najmu w tym okresie nie przekraczal kwoty 428,23
zlotych. Powod zalegal zatem z zaplatg czynszu za co najmniej dwa pelne okresy platnosci. Powdd nie kwestionowal
prawdziwo$ci ani wiarygodnosci zapisow zawartych w wydrukach ze stanu konta za ten okres, a w szczego6lnoSci nie
podnosit ani nie udowodnil, ze uiszczal czynsz najmu i na dzien 31 lipca 1999 roku nie istnialo zadne zadluzenie, badz
tez zadluzenie to nie przekraczalo dwoch pelnych okreséw platnosci.

Zbrzmienia przepiséw art. 31 ust. 11 2 oraz art. 32 ust. 2 ustawy o najmie lokali (...) jednoznacznie wynika, ze skuteczne
wypowiedzenie umowy najmu wymaga w pierwszej kolejnoSci uprzedzenia najemcy o zamiarze wypowiedzenia



stosunku prawnego i wyznaczenia mu dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zaleglych naleznosci. Nastepnie,
jezeli powyzsze pismo nie odniesie zadnego efektu, wynajmujacy moze dokonaé wypowiedzenia, przy czym
wypowiedzenie powinno zosta¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, a w treéci pisma nalezy
wskazac przyczyne wypowiedzenia.

Pismem z dnia 31 marca 1999 roku pozwana wezwala powoda do zaplaty zaleglo$ci czynszowych i optat dodatkowych
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu przy ulicy (...) za okres od maja 1997 roku do marca 1999 roku w kwocie 13
616,34 zlotych, w terminie jednego miesigca od daty otrzymania niniejszego wezwania. W piSmie tym wskazano, ze w
przypadku niezastosowania sie do powyzszego wezwania, nastapi wypowiedzenie umowy najmu, zgodnie z art. 32 ust.
1 pkt 2 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych. Pismo to zostalo
doreczone powodowi osobiscie w dniu 1 kwietnia 1999 roku, czemu powdd nie zaprzeczyl. W zakre§lonym terminie
jednego miesiaca od daty doreczenia wezwania do zaplaty, powdd nie zaplacit zadluzenia wskazanego w pismie z dnia
31 marca 1999 roku, co w $wietle treSci przepisu art. 32 ust. 2 ustawy o najmie lokali (...) uprawnialo Gmine M. S. do
wypowiedzenia powodowi umowy najmu.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu zostalo powodowi zlozone pismem z dnia 16 lipca 1999 roku, w ktérym
Gmina M. S. oéwiadczyla, ze na podstawie przepisu art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych wypowiada z dniem 31 lipca 1999 roku umowe najmu lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w S. przy ulicy (...) ze skutkiem na dzien 31 sierpnia 1999 roku. Przyczyna wypowiedzenia umowy
jest powstanie zalegloéci w oplatach czynszowych za okres od kwietnia 1997 roku do lipca 1999 roku w lgcznej kwocie
16 203,84 zlotych, ktéra obejmowala: nalezno$¢ gtowna w kwocie 11 329,58 zlotych oraz odsetki w kwocie 4 874,26
zlotych. Ani okoliczno$ci faktyczne sprawy ani tre$¢ tego pisma nie pozwalaja na ustalenie, zgodnie z twierdzeniami
strony powodowej, ze o§wiadczenie to dotyczylo innego stosunku najmu, niz ten, ktory taczyt go z pozwang, a zostal
nawiazany w trybie przepisu art. 691 k.c. Pismo to w swej tre$ci nie odwotuje sie, wbrew stanowisku strony powodowej,
do umowy najmu, ktérag w dniu 19 maja 1986 roku podpisala E. M.. Wskazana w nim przyczyna wypowiedzenia
umowy — zaleganie z zaplata czynszu najmu i innych oplat obciazajacych najemce, istniala w dniu 16 lipca 1997 roku
i wynikala z uchybienia przez powoda ciazagcemu na nim z mocy przepisu art. 659 par. 1 k.c. i umowy obowigzku
uiszczania czynszu najmu. Pismo to zostalo skierowane do powoda i zostalo mu skutecznie doreczone, czego powod
nie negowal. Powodztwo natomiast w sprawie tutejszego Sadu I C 1750/99 o zaplate odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) oraz o jego wydanie, zostalo wprawdzie oddalone, jednakze z uwagi
na brak pisemnego uzasadnienia wyroku, nie sposob ustali¢, czy istotnie podstawe oddalenia powodztwa stanowil
fakt nieskutecznego wypowiedzenia powodowi umowy najmu tego lokalu, czy inna przyczyna. Niewykluczone, ze na
przyktad powodztwo, pomimo uznania skuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu, zostalo oddalone na podstawie
art. 5 k.c., czy tez zaistniala inna przyczyna oddalenia powo6dztwa.

Pozwana dochowala przewidzianego przepisami art. 31 32 ustawy o najmie lokali (...) trybu wypowiedzenia umowy
najmu — wezwala powoda do zaplaty powstalej zalegloSci z tytulu czynszu najmu za co najmniej dwa pelne okresy
platnos$ci w terminie jednego miesia od daty doreczenia wezwania, a po bezskutecznym uplywie tego terminu, zlozyla
powodowi o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy na pi$mie, wskazujac w jego treéci przyczyne wypowiedzenia.
Zaréwno wezwanie do zaplaty jak i oS§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu zostaly powodowi doreczone
skutecznie — do rak wlasnych. W tym stanie rzeczy brak podstaw do przyjecia, ze odwiadczenie to nie moglo wywolaé
skutku prawnego w postaci wygasniecia stosunku najmu z dniem 31 sierpnia 1999 roku.

Powdd nie wykazal, aby zaistnialy przeslanki do uznania, ze po dniu 31 sierpnia 1999 roku stosunek najmu lokalu przy
ulicy (...) w S. zostal ponownie nawigzany na jakiejkolwiek podstawie.

Majac na uwadze, ze zaoferowany przez strone powodowa material dowodowy sprawy nie dal podstaw do ustalenia,
aby powoda lgczyl z pozwana stosunek najmu lokalu polozonego w S. przy ulicy (...), powddztwo nalezalo oddalic.



Stan faktyczny sprawy Sad ustalil na podstawie dokumentéw zlozonych przez strone pozwana oraz zgodnie z
wnioskiem strony powodowej - dokumentéw zawartych w aktach sprawy tutejszego Sadu I C 1750/99, co do
prawdziwo$ci i wiarygodnosci ktdrych nie powzial zastrzezen.

Na rozprawie w dniu 23 maja 2018 roku Sad pominagt dowdd z zeznann powoda w charakterze strony — z dwoch
przyczyn.

Po pierwsze, poniewaz powdd, pomimo skutecznego doreczenia wezwania na termin oraz pouczenia o skutkach
niestawiennictwa, nie stawil sie na rozprawie i nieobecnosci tej nie usprawiedliwil. Sam pelnomocnik powoda
nie znal przyczyny niestawiennictwa powoda na rozprawie. Pelnomocnik strony powodowej wprawdzie podnosil,
ze powod nie stawil sie na rozprawie by¢ moze z powodu zlego stanu zdrowia, jednakze okoliczno$¢ ta — nie
uprawdopodobniona przez strone chociazby za$wiadczeniem lekarskim wystawionym przez lekarza niebedacego
lekarzem sgdowym — nie mogla stanowié¢ podstawy do odroczenia terminu rozprawy i ponownego wezwania powoda
celem przestuchania w charakterze strony. Zgodnie z art. 214 § 1 k.p.c. rozprawa ulega odroczeniu, jezeli sad stwierdzi
nieprawidlowo$¢ w doreczeniu wezwania albo jezeli nieobecno$é strony jest wywolana nadzwyczajnym wydarzeniem
lub inng znana sadowi przeszkoda, ktérej nie mozna przezwyciezyé. Za przeszkode, ktérej nie mozna przezwyciezyé
nalezy uznaé chorobe strony uniemozliwiajaca stawienie sie w sadzie. Przepis art. 214 * par. 1 k.p.c. stanowi natomiast,
ze usprawiedliwienie niestawiennictwa z powodu choroby stron, ich przedstawicieli ustawowych, pelnomocnikow,
$wiadkow i innych uczestnikow postepowania, wymaga przedstawienia zaswiadczenia potwierdzajacego niemozno$c
stawienia sie na wezwanie lub zawiadomienie sadu, wystawionego przez lekarza sadowego. Wniosek strony o
odroczenie rozprawy, uzasadniony jej choroba, moze by¢ uznany za uzasadniony wtedy, gdy maja by¢ podjete
czynnodci z jej udzialem (np. zawarcie ugody, zlozenie wyjasnien lub zeznan, inne czynno$ci dowodowe), a

jednoczeénie wykaze ona w sposéb okreélony w art. 214" § 1 k.p.c., ze stan zdrowia uniemozliwial jej stawiennictwo
(por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 lipca 2017 roku, I PK 198/16, wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z
dnia 26 lutego 2016 roku, I ACa 763/16). Wskazac nalezy, ze stosowne zaswiadczenie lekarskie nie musi by¢ zalaczone
do wniosku strony o odroczenie rozprawy, uzasadnionego choroba tej strony, chociaz jego przedlozenie na tym
etapie byloby pozadane. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, w ktérych uzyskanie zas§wiadczenia z wyprzedzeniem
nie bedzie mozliwe (czy to z uwagi na naglo$¢ choroby, czy z powodu organizacji przyjec lekarza sadowego, ktory
wystawia zaswiadczenia w miejscach, dniach i godzinach ustalonych na podstawie umowy o wykonywanie czynnoSci
lekarza sadowego), niemniej zostanie wystawione i przedlozone sadowi w terminie péZniejszym (por. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Gdansku z dnia 6 lutego 2014 roku, I ACa 746/13). Tymczasem powdd ani nie wskazal, ze nie stawi
sie na rozprawie wyznaczonej na 23 maja 2018 roku z powodu choroby, ani tez nie wnosit o jej odroczenie z tego
powodu, wskazujac, ze przed terminem rozprawy nie mogl uzyskaé zaswiadczenia lekarza sagdowego i dostarczy je

w pozniejszym terminie. Zwazywszy, ze strona powodowa nie wykazala w sposob okre§lony w art. 214" § 1 k.p.c.,
ze stan zdrowia uniemozliwial jej stawiennictwo na rozprawie w dniu 23 maja 2018 roku, Sad nie znalazl podstaw
do jej odroczenia. Jednocze$nie wskazaé nalezy, ze strona, ktora nie stawia sie na rozprawie i nie usprawiedliwia
w przewidziany prawem sposob swojej nieobecno$ci, podejmuje ryzyko, ze zastosowanie znajdzie przepis art. 302 §
1 k.p.c., ktéry decyzji sadu pozostawia przestuchanie jednej ze stron lub pominiecie dowodu z przestuchania stron
w zupelnos$ci w sytuacji, gdy strona nie stawi sie na przestluchanie. Strona nie moze wdwczas skutecznie zarzucaé
naruszenia jej praw procesowych.

Po drugie, w ocenie Sadu orzekajacego, na podstawie art. 299 k.p.c. w ogble dowdd z przestuchania powoda nie
byl potrzebny dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Jak stanowi art. 299 k.p.c., w ocenie Sadu orzekajacego, po
przeprowadzeniu postepowania dowodowego w niniejszej sprawie w oparciu o dowody z dokumentbéw, nie pozostaly
niewyja$nione fakty istotne dla rozstrzygniecia sprawy. Wszystkie istotne fakty dla rozstrzygniecia sprawy wynikaly z
dokumentow, ktorych prawdziwosci oraz mocy dowodowej zadna ze stron nie kwestionowala w toku procesu. Nadto,
biorgc pod uwage okolicznoS$ci na ktore mialby by¢ przestuchany powdd, vide teza dowodowa jak na karcie 6 verte,
stwierdzi¢ nalezy, ze wszystkie te okoliczno$ci wynikaly z dokumentéw, na podstawie ktoérych ustalono stan faktyczny



sprawy, zatem przeshuchanie powoda, skoro te okoliczno$ci wynikaly z dokumentow, bylo zbedne i tylko przedtuzytoby
postepowanie, albowiem wigzaloby sie z nieuzasadnionym odroczeniem rozprawy.

O kosztach procesu Sad orzekl zgodnie z wynikajaca z przepisu art. 98 § 1 k.p.c. zasada odpowiedzialnoS$ci za wynik
procesu i kosztami tymi obcigzyl strone powodowa. Na koszty te, zgodnie z treécig art. 98 § 3 k.p.c. wzw. zart. g9 k.p.c.,
sklada sie wynagrodzenie pelnomocnika pozwanej, ktérego wysoko$é¢ ustalono na podstawie § 2 pkt 3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych (Dz. U. z 2015
roku, poz. 1804 ze zmianami) ) na kwote 900 zlotych. Zwolnienie powoda od ponoszenia kosztéw sagdowych nie
zwalnia go od obowiazku zwrotu stronie przeciwnej kosztéw procesu, o czym stanowi przepis art. 108 ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych.

W powolaniu powyzszej argumentacji orzeczono jak w sentencji wyroku.
S., dnia 15 czerwca 2018 r., Sedzia Sadu Rejonowego Tomasz Ceglowski
Sygn. akt III C 933/18

S., dnia 15 czerwca 2018 roku

1. Odnotowa¢ w kontrolce terminowego sporzadzania uzasadnien, w tym zarzadzenie Prezesa Sadu w przedmiocie
przedtuzenia terminu do sporzadzenia uzasadnienia do dnia 25 czerwca 2018 .

2. Odpis wyroku z odpisem uzasadnienia doreczy¢ pelnomocnikowi powoda.
3. Wykonac¢ punkt 4 zarzadzenia z dnia 10 kwietnia 2018 r. jak na karcie 36.

4. Poinformowaé I Wydzial Cywilny tutejszego Sadu, ze akta sprawy I C 1750/99, ktére sa zalaczone do sprawy I C 8/18
i ktore zostaly wypozyczone do sprawy III C 933/18 zostang zwrdcone po prawomocnym zakonczeniu postepowania
ITI C 933/18, biorac pod uwage okolicznoéé, ze sprawa I C 8/18 zostala zawieszona z uwagi na toczace sie postepowanie
III C 933/18.

5. Akta przedlozy¢ z pismem lub za 21 dni celem ewentualnego nadania biegu zazaleniu powoda.

S., dnia 15 czerwca 2018 r., Sedzia Sadu Rejonowego Tomasz Ceglowski



