Sygn. akt I C 874/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 kwietnia 2023 roku

Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujgcym:

Przewodniczqcy: Sedzia Agnieszka Kurytas

Protokolant: sekretarz sadowy Kamila Zebryk

po rozpoznaniu w dniu 13 kwietnia 2023 roku w Szczecinie

na rozprawie

z powobdztwa Gminy M. S.

przeciwko A. S.

o oprdznienie i wydanie lokalu socjalnego

I. nakazuje pozwanej A. S., aby oproznila lokal socjalny nr (...) polozony w S. przy ul. (...) i wydala go w stanie wolnym
powodce Gminie M. S.;

I1. ustala, iz pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

ITI. zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 440 zl (czterystu czterdziestu zlotych) tytulem zwrotu kosztow
procesu wraz z ustawowymi odsetkami za opdZznienie od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty.

Sedzia Agnieszka Kurylas

Sygn. akt: 1 C 874/22

UZASADNIENIE

W dniu 3 pazdziernika 2022 r. Gmina M. S. wniosla o nakazanie pozwanej A. S. opréznienia i wydania powddce lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) w stanie wolnym od os6b i rzeczy. Nadto powodka wniosta o zasadzenie
na jej rzecz od pozwanej kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zadania pozwu wskazano, iz powodke oraz pozwana A. S. laczyla umowa najmu przedmiotowego
lokalu z dnia 19 wrze$nia 2012 r. Umowa ta zostala zawarta na czas oznaczony do dnia 18 wrze$nia 2014 r. i nie zostala
przedluzona. Od dnia 19 wrze$nia 2014 r. pozwana zajmuje ww. lokal bezumownie i odmawia wydania go powodce.

Pozwana A. S. wniosla o oddalenie powodztwa, wskazujac, iz mieszkanie stanowi jedyne zabezpieczenie lokalowe jej i
jej trzech, niepelnoletnich synéw. Wskazala, iz jest gotowa splaci¢ zadluzenie wobec powddki powstale tytulem oplat
za lokal.

W odpowiedzi na stanowisko pozwanej powodka podala, iz wnosi dodatkowo o ustalenie przez Sad, iz A. S. nie
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, albowiem pozwana ostatecznie zaspokaja swoje potrzeby w lokalu przy
(.)wS..



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:
Gmina M. S. jest wla$cicielem lokalu socjalnego polozonego przy ul. (...) w S..
Bezsporne.

W dniu 19 wrze$nia 2012 r. pomiedzy Gming M. S. jako wynajmujacym, a A. S., L. S. i G. S. jako najemcami zawarta

zostala umowa najmu lokalu socjalnego polozonego w S. przy ul. (...) o pow. (...) m”.

Umowa ta obligowala najemcoéw do uiszczania wynajmujacemu miesiecznego czynszu najmu w wysokos$ci okreslone;j
umowag oraz oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu — z gory do dnia 10-tego kazdego miesigca.

Umowa zostala zawarta na czas oznaczony do dnia 18 wrze$nia 2014 r. Po uplywie tego okresu, umowa nie zostala
przedluzona ze wzgledu na zadtuzenie lokalu.

Bezsporne, a nadto dowody:

- kartoteka konta, k. 4-4 verte;

- wymiar oplat, k. 5;

- umowa najmu lokalu socjalnego z dnia 19 wrze$nia 2012 r., k. 5 verte-7 verte;
- karta osobowa, k. 8;

Po uplywie okresu zawartego w umowie, w dniu 20 wrze$nia 2022 r. powoédka wezwala pozwana do oproéznienia z
0s0Ob i rzeczy i do wydania ww. lokalu w terminie do dnia 27 wrze$nia 2022 .

Bezsporne, a nadto dowod:
- wezwanie do wydania lokalu z dnia 20 wrze$nia 2022 r. wraz z dowodem nadania, k. 9-10 verte;

A. S. ma (...) lat. Obecnie wraz z synami L. S., G. S. 1 A. G. i konkubentem M. N. zamieszkuje w lokalu mieszkalnym
przy (...) w S.. W mieszkaniu przy ul. (...) pozwana nie przebywa i nie odbiera tam korespondencji. W mieszkaniu tym
powiesil sie byly partner pozwanej i pozwana nie ma checi w nim przebywaé i nie reguluje oplat za nie.

Pozwana jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna w PUP w S. od dnia 16 sierpnia 2022 r. Nie pobiera zasitku dla
bezrobotnych. Nie pobiera renty ani emerytury z ZUS. Jest dysponentem renty rodzinnej dla syna A. G. w kwocie 1.600
z} miesiecznie. Uzyskuje 500 + na troje dzieci. Pracuje dorywczo np. sprzata mieszkania, myje okna etc. Korzysta z
pomocy finansowej (...) w S.. Nie posiada orzeczenia o niepelnosprawnosci.

Dowod:

- pismo PUP w S. z dnia 27 pazdziernika 2022 r., k. 20;
- pismo ZUS z dnia 31 paZzdziernika 2022 r., k. 22;

- pismo (...) wS. z dnia 31 pazdziernika 2022 r., k. 24;
- oéwiadczenie z dnia 28 pazdziernika 2022 r., k. 36;

- zeznania pozwanej A. S., k. 43-44.

Sad zwazyl, co nastepuje:



Powodztwo o oprdznienie i wydanie lokalu okazato sie zasadne.

Okreslone przez strone powodowa w punkcie 1 petitum pozwu zadanie i przytoczone na jego uzasadnienie okolicznosci
faktyczne wskazuja, ze zadanie pozwu znajduje oparcie w uregulowaniach art. 222 § 1 k.c. oraz art. 675 § 1 k.c.

Przewidziane w pierwszym z powolanych przepiséw roszczenie windykacyjne jest roszczeniem wlasciciela o wydanie
rzeczy, ktéra znajduje sie we wladaniu innej osoby. Przepis ten stanowi, iz wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada
faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystluguja skuteczne wzgledem wlasciciela
uprawnienia do wladania rzecza. Uprawnienia takie moga mieé swoje Zr6dto w umowie najmu lub innym stosunku
prawnym uprawniajacym do zajmowania lokalu. Do uwzglednienia pow6dztwa konieczne jest stwierdzenie istnienia
przestanek pozytywnych w postaci uprawnien wtascicielskich powoda oraz wladania jego lokalem przez pozwanych,
a takze braku przeslanki negatywnej, jaka jest istnienie po stronie pozwanych skutecznych wzgledem wtasciciela
uprawnien do wladania rzecza.

Zgodnie natomiast z art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwroci¢ wynajmujacemu rzecz
w stanie niepogorszonym.

Na gruncie powolanego wyzej art. 222 § 1 k.c., dla uznania skuteczno$ci roszczenia wydobywczego powodki
koniecznym bylo ustalenie w pierwszej kolejnoéci, ze przystuguje jej prawo wlasnoséci lokalu, po drugie stwierdzenie,
ze lokal ten pozostaje w faktycznym wladaniu pozwanej i po trzecie wreszcie, ze pozwanej nie przysluguje skuteczne
wzgledem powddki uprawnienie do wladania rzeczg.

W niniejszej sprawie pozostawalo poza sporem, iz powoédka Gmina M. S. jest wlacicielkg lokalu socjalnego polozonego
przy ul. (...) w S., ktérego najemcami byli A. S., L. S. i G. S.. Okoliczno$ci powyzsze znajduja nadto potwierdzenie
w zlozonej do akt umowie najmu lokalu socjalnego z dnia 19 wrzesnia 2012 r. W tej sytuacji stwierdzié¢ nalezalo, ze
powoddce przystuguje legitymacja czynna do wystapienia z powodztwem windykacyjnym.

W toku niniejszego postepowania ustalono, iz pozwana A. S. zajmuje przedmiotowy lokal, posiada do niego klucze oraz
nie przysluguje jej skuteczne wobec wlascicielki uprawnienie do wladania rzecza. Umowa najmu lokalu socjalnego
zostala zawarta na czas oznaczony do dnia 18 wrze$nia 2014 r., za$ po jego uplywie umowa nie zostala przedtuzona
ze wzgledu na zadluzenie lokalu.

Majac to na wzgledzie Sad uwzglednil kierowane wobec pozwanej A. S. powddztwo o wydanie, o czym orzekl w punkcie
I wyroku.

Uwzgledniajac roszczenie wydobywcze powodki Sad byl jednoczesnie zobligowany do rozstrzygniecia w przedmiocie
przystugiwania pozwanej prawa do lokalu socjalnego.

Rozstrzygajac w przedmiocie uprawnienia A. S. do lokalu socjalnego Sad mial na wzgledzie tres¢ art. 14 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z brzmieniem tego przepisu, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu. W mys$l zapisu ust. 3 ww. artykulu sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinng. Ust. 4 ww. przepisu stanowi, iz sad nie moze
orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,



2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i
spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz.U. z2023 r. poz. 100, 173 i 240) lub ubezwlasnowolnionego
oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,

4) emeryta lub rencisty spelniajacego kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Z materialu dowodowego zebranego w sprawie wynika, iz pozwana A. S. spelialaby przestanki z art. 14 ust. 4 pkt 2 i
5 ww. ustawy do orzeczenia uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, gdyby nie fakt, iz moze ona zamieszkiwac
i obecnie zamieszkuje w innym lokalu, tj. w lokalu swojego partnera potozonym przy (...) w S..

Sad nie dal wiary zeznaniom pozwanej w tym zakresie, jakoby w dzien przebywala ona w lokalu partnera przy (...) w
S., a na noc szla wraz z synami spa¢ w lokalu przy ul. (...) w S.. Przeczy temu o§wiadczenie pozwanej 28 pazdziernika
2022 r., a takze same jej zeznania, w ktorych podaje, iz w mieszkaniu nie przebywa i nie ma checi w nim przebywac,
z uwagi na fakt, iz w lokalu tym powiesil sie jej byly partner. Skoro zatem pozwana nie ma ochoty za dnia przebywaé
w lokalu przy ul. (...) w S. z tego powodu, ze wcigz widzi powieszonego bylego partnera i ma traume, to Sad uznal, iz
tym bardziej pozwana nie bedzie chciala pozostawaé w nim na noc. Tym bardziej wraz z maloletnimi dzie¢mi, ktére
jak ustalil Sad orzekajacy nie zajmuja lokalu przy ul. (...) w S..

Podkresli¢ rowniez nalezy , iz jak wykazalo niniejsze postepowanie pod adresem przy ul. (...) w S. pozwana nie odbiera
korespondencji, a zatem nie bywa tam niemal wcale.

Pozwana nie potrafila rowniez podaé, czy ktokolwiek z sasiadow potwierdzilby jej zamieszkiwanie w lokalu przy ul.
(...) w S., co réwniez $wiadczy o tym, iz nie jest widywana pod tym adresem przez sasiadéw i sama pozwana o tym
doskonale wie.

Z tych tez wzgleddéw Sad ustalil, iz A. S. obecnie nie zamieszkuje w lokalu przy ul. (...) w S., a wraz z synami L. S., G.
S.iA. G.ikonkubentem M. N. zamieszkuje w lokalu mieszkalnym przy (...) w S.. Powyzsze skutkowalo uznaniem, iz
pozwana zaspokaja swoje potrzeby poza lokalem socjalnym Gminy M. S. polozonym przy ul. (...) w S..

Pozwana nie wykazala stanu przeciwnego, a zgodnie z trescia art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na
osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. Podkresli¢ nalezy, ze przedstawienie przez strone dowodu w
celu wykazania okre§lonych twierdzen o faktach, z ktérych wywodzi dla siebie korzystne skutki, jest nie tyle jej
prawem, czy obowigzkiem procesowym, co ciezarem procesowym, wynikajacym i zagwarantowanym przepisami
prawa, przede wszystkim w jej wlasnym interesie. Zaznaczy¢ nalezy rowniez, ze istota ciezaru dowodu spoczywajacego
na stronie powolujacej sie na okreslony fakt, sprowadza sie wobec tego do ryzyka poniesienia przez strone ujemnych
konsekwencji braku wywigzania sie z powinno$ci przedstawienia dowodéw. Skutkiem braku wykazania przez strone
prawdziwosci twierdzen o faktach istotnych dla sprawy jest tylko to, ze twierdzenia takie zasadniczo nie beda mogly
leze¢ u podstaw sgdowego rozstrzygniecia. Strona, ktéra nie udowodni przytoczonych twierdzen, utraci korzysci, jakie
uzyskalaby swoim aktywnym dzialaniem.

Pozwana nie wykazala, aby przystugiwalo jej prawo do lokalu socjalnego. Ewentualna okoliczno$é¢, iz po rozstaniu z
parterem pozwana nie bedzie miala gdzie sie podzia¢ nie moze stanowi¢ dostatecznej okolicznoéci uprawniajacej ja
do lokalu socjalnego. Tym bardziej, iz pozwana sama spowodowala powstanie zadluzenia na dotychczasowym lokalu
socjalnym przy ul. (...) w S. i obecnie w Zaden sposdb nie korzysta z przedmiotowego lokalu, a majac na uwadze



obowiazek Gminy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej, konieczno$¢ wydania tego
lokalu socjalnego i nieorzekanie o prawie pozwanej do lokalu socjalnego, jawi sie jako uzasadnione.

Na marginesie wskazaé¢ jedynie nalezy, iz pozwana jest mloda i zdrowa kobieta. Moze w latwy sposob otrzymaé
jakakolwiek prace, tym bardziej, iz ma do§wiadczenie jako kasjerka i sprzedawca. Obecnie istnieje deficyt jesli chodzi
o pracownikdéw w tym zakresie i wielokrotnie zatrudniani sa pracownicy spoza Polski, np. pochodzacy z (...). Nie
sposéb zatem jednocze$nie jest uznac, iz pozwana nie znajdzie zatrudnienia i nie bedzie mogla sie utrzymac i wynajac
mieszkania na wolnym rynku. Obecne pozostawanie na bezrobociu przez pozwang nie jest uzasadnione w ocenie
Sadu, albowiem posiada ona juz duze i samodzielne dzieci (najmlodszy syn ma (...) lat). Nie ma potrzeby ciaglego
pozostawania w gotowoSci na wezwanie ze szkoly.

Na koniec Sad pragnie rowniez dodac, iz kwestia cigzacego na pozwanej obowiazku uregulowania zadluzenia pozostaje
bez wplywu na zasadno$¢ niniejszego powddztwa, ktére wynika z uplywu terminu najmu wskazanego w umowie i
zajmowania lokalu bez tytulu prawnego.

Biorgc pod uwage wszystkie powyzsze okolicznoéci, Sad doszedl do przekonania, iz pozwanej nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego, albowiem zabezpiecza ona swoje potrzeby mieszkaniowe w innym lokalu, tj. w
lokalu mieszkalnym swojego partnera polozonym przy (...) w S..

Majac na uwadze powyzsze, w punkcie II sentencji wyroku Sad orzekl, iz A. S. nie przystuguje prawo do lokalu
socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl w punkcie III wyroku, kierujac sie ogbélna odpowiedzialno$cig stron postepowania
za jego wynik, w oparciu o dyspozycje art. 98 § 1 i 3 k.p.c. Zgodnie z dyspozycja powolanego przepisu strona
przegrywajaca sprawe ma obowigzek co do zasady zwrodcié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne
do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Do niezbednych kosztow procesu strony
reprezentowanej przez adwokata (radce prawnego) zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki optat
okre§lone w odrebnych przepisach i wydatki jednego adwokata, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez sad
osobistego stawiennictwa strony. Skoro zatem strona powodowa wygrala proces w calosci, pozwana powinna zwrocic
jej koszty procesu w caloéci.

Celowym kosztem dochodzenia praw przez powodke byly wydatki zwigzane z uiszczeniem oplaty od pozwu w
kwocie 200 zlotych. Ponadto powddka poniosta koszty wynagrodzenia radcy prawnego, wynoszace w tej sprawie 240
zlotych. Podstawa prawna, w oparciu o ktoéra okre$lono wynagrodzenie radcy prawnego bedacego pelnomocnikiem
strony powodowej, stanowig uregulowania zawarte w § 7 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych. Lacznie zatem powbddka wydatkowala kwote 440
zlotych i takg kwote winna jej zwréci¢ pozwana, ktora przegrala proces w catoéci.

Odsetki od kosztéw procesu Sad zasadzil na podstawie art. 98 §1' k.p.c.
Majac na uwadze powyzsze, Sad orzekl jak w sentencji wyroku.

Sedzia Agnieszka Kurylas



