Sygn. akt III C 1085/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 marca 2023 roku

Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie Wydzial 11T Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy — Sedzia Sadu Rejonowego Anna Szarek
Protokolant — stazysta Krzysztof Klak

po rozpoznaniu w dniu 17 marca 2023 roku w Szczecinie

na rozprawie

sprawy z powddztwa (...) Spdlki z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w S. (poprzednio Towarzystwo
Budownictwa (...) Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w S.)

przeciwko K. J.
o zaplate

I zasadza od pozwanej K. J. na rzecz powoda (...) Spdlki z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba w S. kwote 16
756,94 7t (szesnastu tysiecy siedmiuset pieédziesieciu szeSciu zlotych
i dziewietdziesieciu czterech groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od kwot:

- 14 912,57 7} (czternastu tysiecy dziewieciuset dwunastu zlotych i piecdziesieciu siedmiu groszy) od dnia 23 kwietnia
2020 roku do dnia zaplaty,

- 1 844,37 7l (tysiaca o$miuset czterdziestu czterech zlotych i trzydziestu siedmiu groszy) od dnia 21 wrzesnia 2020
roku do dnia zaplaty;

IT odstepuje od obcigzania pozwanej K. J. kosztami procesu w catoéci;

III zasadza od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecin na rzecz radcy prawnej P. W.
kwote 2 952 (dwbch tysiecy dziewieciuset pieédziesieciu dwoch) zlotych, w tym nalezny podatek VAT, tytutem kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej K. J. z urzedu.

Sygn. akt ITI C 1085/21

UZASADNIENIE
wyroku z 23 marca 2023 r.
/w postepowaniu uproszczonym/

Pozwem z dnia 21 wrze$nia 2020 roku Towarzystwo Budownictwa (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w S. wniosla o zasadzenie od K. J. kwoty 16.756,94 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od
kwot:

- 14.912,57 zlotych od dnia 23 kwietnia 2020 roku do dnia zaplaty, tytulem naleznosci glownej,



- 1.844,37 zlotych od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, tytulem skapitalizowanych odsetek na op6znienie od
nalezno$ci gléwnej wyliczonych na 22 kwietnia 2020 r. i kosztami procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zadania pozwu powod wskazal, Ze pozwana zajmuje bez tytulu prawnego lokal mieszkalny przy Al. (...)
w S.ijest obciazana przez powoda odszkodowaniem za bezumowne korzystanie zlokalu. Wyrokiem z dnia 18 listopada
2011 r. Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie nakazal pozwanej wydanie spornego lokalu powodowi. W
zwiazku z faktem, ze pozwana nie regulowala zaleglosSci z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu,
jak réowniez nie wydala powodowi lokalu, powod pismem z dnia 27 maja 2019 r. wezwala pozwang do zaplaty
naleznos$ci oraz do wydania lokalu. Dochodzona pozwem kwota obejmuje okres od czerwca 2017 r. do kwietnia 2020 .

W dniu 10 marca 2021 roku Sad wydal nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym, zgodnie z tre$cia zadania pozwu
(6wczesna sygn. akt III Nc 1613/20).

Pozwana zaskarzyla nakaz zaplaty sprzeciwem i wniosla o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie na jej rzecz kosztow
procesu.

W uzasadnieniu sprzeciwu pozwana zarzucila, ze zagdana przez powoda kwota jest zawyzona, a wyliczenia powoda
nieczytelne. Ponadto wskazala, ze oczekuje na lokal zamienny, w ktérym oplaty bylyby mniejsze, ale jej prosby w
tym przedmiocie pozostaja bez odpowiedzi. Zarzucila réwniez, ze nadplaca zalegloSci, a przed wniesieniem pozwu
nie zaproponowano jej ugodowego rozwigzania sporu. Pozwana wniosla roéwniez o zwolnienie z kosztéw sadowych i
ustanowienie pelnomocnika z urzedu.

Na skutek prawidlowego wniesienia sprzeciwu, nakaz zaplaty stracil moc.

Postanowieniem z 13 paZzdziernika 2021 r. Sad zwolnil pozwana od kosztow sadowych w caloSci oraz ustanowil dla
pozwanej pelnomocnika z urzedu w osobie radcy pranego.

Pismem z dnia 25 stycznia (...). pozwana, reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika z urzedu, podtrzymata
dotychczasowe stanowisko. Wskazala, ze nie kwestionuje swojej odpowiedzialno$ci co do zasady, ale w dalszym ciaggu
kwestionowala wysoko$¢ miesiecznego odszkodowania jak i sume zadluzenia. Kwoty te nie uwzgledniaja zlego stanu
lokalu. Zarzucila, ze jej wplaty nie byly ksiegowane na zadluzenie objete okresem zadania pozwu.

W pis$mie z 29 czerwca 2022 r. powod przedstawil szczegdlowe wyjasnienie dochodzonej pozwem kwoty i ztozyl dalsze
dokumenty stanowigce podstawe wysoko$ci miesiecznego odszkodowania, jak i sumy zalegloSci.

Podczas rozprawy w dniu 17 marca 2023 r. pozwana zmienila swoje stanowisko, wskazujac, ze nie kwestionuje dalej
zadania pozwu co do wysokoSci, ale zarzuca, zZe jej wplaty nie byly zaliczane na poczet biezacych nalezno$ci, ale na
poczet najdalej wymagalnych, podczas gdy powinny by¢ zaliczane na poczet zaleglosci biezacych.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wyrokiem z dnia 18 listopada 2011 r. Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie w punkcie I nakazal K. J.
oproznienie i wydanie (...) Centrum (...) (aktualnie Towarzystwu Budownictwa (...) sp. z 0.0. w S.) w stanie wolnym
od os6b i rzeczy lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w S. przy al. (...). W punkcie II wyroku Sad ustalil, ze K. J.
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego i wstrzymatl wykonanie punktu I wyroku do czasu zlozenia przez Gmine
M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Orzeczenie uprawomocnilo sie.

Dowdéd:
- wyrok z 18 listopada 2011 r. — k. 11.

Wysoko$¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu naliczana jest w wysokoS$ci czynszu, jaki wlasciciel
moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.



Zgodnie z zalacznikiem do wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy M. S. na lata
2016 — 2020 — uchwaly nr XXII/502/16 Rady Miasta S. z dnia 6 wrze$nia 2016 roku w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy M. S. na lata 2016 — 2020 miesieczne
stawki czynszu za 1 m[2] powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby Gminy ustala
sie przy wykorzystaniu metody punktowej oceny wartosci mieszkan z zastosowanie wzoru: stawka czynszu = ilo$¢
punktéw dla danego lokalu x wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m [2] pow. uzytkowej lokalu x wskaznik
procentowy warto$ci odtworzeniowej 1 m [2] powierzchni uzytkowej lokalu podzielone 12 miesiace podzielone przez
51.

Minimalna stawka czynszu obliczana jest w wysokos$ci dla lokalu mieszkalnego o liczbie punktéw rownej 13.
Stawka czynszu za lokal socjalny réwna jest polowie stawki minimalne;j.
Wskaznik procentowy warto$ci odtworzeniowej 1m[2] lokalu rowny jest 1%.

Zgodnie z zalacznikiem do wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy M. S. na lata
2016 — 2020 — uchwaly nr XXII/502/16 Rady Miasta S. z dnia 6 wrze$nia 2016 roku w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy M. S. na lata 2016 — 2020 kryteria
punktowego rdéznicowania stawek czynszu z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajacych wartoéc
uzytkowa lokali mieszkalnych sa nastepujace:

1) og6lny stan techniczny budynku — skala od minus 8 do 10 punktéw:

- dostateczny stan techniczny — 7 pkt;

2) wyposazenie budynku i lokalu w instalacje techniczne — skala od minus 2 do 6 pkt :

- instalacja gazowa z kuchenka gazowgq lub instalacja elektryczna z kuchenka elektryczng — 2 pkt,

- instalacja wodociggowa — 2 pkt,

- instalacja kanalizacyjna — 2 pkt;

3) atrakcyjno$¢ uzytkowa lokalu — skala od minus 4 do 12:

-lazienka z wc w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong instalacja wodociagowo — kanalizacyjna — 12 pkt,
- 2 pokoje + kuchnia — 3 pkt;

4) lokalizacja wg dzielnic i osiedli, zgodnie z podzialem administracyjnym miasta — skala od 1 do 7 pkt:
- §rodmiescie — osidla: Centrum — 7 pkt;

5) atrakcyjno$¢ usytuowania lokalu mieszkalnego:

- pietra I, II, III w budynku bez dzwigu i pozostale pietra w budynku z dZzwigiem - 3 pkt,

- lokal z oknami na podwdrze — minus 1 pkt,

- lokal wspdlny — minus 6 pkt;

6) utrzymanie czysto$ci w budynku i na posesji — skala od minus 1 do 3 pkt:

- sprzatanie budynku i przyleglej posesji — 3 pkt.



Uchwaly Gminy M. S. stanowig podstawe dla (...) sp. z 0.0. w S., ktore stosuje tozsame zasady przy ustaleniu czynszu
najmu.

Dowod:

- uchwata nr XII/502/16 z dnia 6 wrze$nia 2016 r. z zalgcznikami — k. 178-192,
- uchwatla nr 25 z 10 pazdziernika 2012 r. z zalgcznikami — k. 171-175,

- uchwata nr 33/2012 z 13 grudnia 2012 r. — k. 175v,

- uchwala nr 34/2012 z 31 grudnia 2012 r. — k. 176-176v,

- uchwata nr 19/2013 z 16 paZzdziernika 2013 r. — k. 177-178.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody (...) z 28 wrzeénia 2016 r. od 1 pazdziernika 2017 r. warto$¢ odtworzeniowa 1
m[2] powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta S. wynosi 4.106 zl.

Dowéd:

- obwieszczeniem Wojewody (...) z 28 wrze$nia 2016 r. — k. 170.

Punktacja lokalu numer (...) polozonego w S. przy al. (...) wynosi 35 punktow, w tym:

1) instalacja gazowa z kuchenka gazowa lub instalacja elektryczna z kuchenka elektryczna + 2 pkt,
2) instalacja wodociaggowa + 2 pkt,

3) instalacja kanalizacyjna + 2 pkt,

4) lazienka z we w lokalu + 12 pkt,

5) pokoje w ukladzie ciaglym — 1 pkt,

6) 2 pokoje + kuchnia +3 pkt.

7) lokalizacja +7 pkt,

8) lokal z oknami na podworze —1 pkt,

9) sprzatanie budynku i przyleglej posesji + 5 pkt,

10) pietra I, IT, III w budynku bez dzwigu i pozostale pietra w budynku z dZwigiem + 3 pkt,
11) dopuszczajacy stan techniczny — stopien technicznego zuzycia 31-50% +7 pkt,

12) lokal wspolny — 6 pkt.

Dowéd:

- punktacja lokalu — k. 156.

Lokal numer (...) polozony w S. przy al. (...) ma 75,08 m[2].

Niesporne.



Wysoko$¢ odszkodowania dla lokalu komunalnego o pow. 75,08 m[2] i 35 punktach wynosi 528,56 z}. Stanowi wynik
iloczynu punktacji lokalu, warto$ci odtworzeniowej i wskaznika %, podzielonych przez 12 miesiecy, a nastepnie przez
51 punktow, oraz pomnozonych przez powierzchnie lokalu, zgodnie ze wzorem uchwaly XXII/502/16 Rady Miasta S.
z dnia 6 wrze$nia 2016 roku — ((( (...)%) :12):51)x75,08 = 7,04 x 75,08 = 528,56 zl.

Dowdd:

- uchwata nr XII/502/16 z dnia 6 wrze$nia 2016 r. z zalacznikami — k. 178-192,
- uchwala nr 25 z 10 pazdziernika 2012 r. z zalacznikami — k. 171-175,

- uchwala nr 33/2012 z 13 grudnia 2012 r. — k. 175v,

- uchwala nr 34/2012 z 31 grudnia 2012 r. — k. 176-176v,

- uchwala nr 19/2013 z 16 pazdziernika 2013 r. — k. 177-178,

- obwieszczeniem Wojewody (...) z 28 wrze$nia 2016 r. — k. 170.

W okresie od czerwca 2017 r. do grudnia 2017 r. oplaty za bezumowne zajmowanie lokalu numer (...) polozonego w
S. przy al. (...) wynosily 576,10 z}, w tym 526,56 zt odszkodowania oraz 49,54 z} zaliczek na poczet pobranej w lokalu
wody, odprowadzenia $ciekow oraz gospodarowania odpadami komunalnymi.

Lacznie w okresie tym byla to kwota 4.032,70 zl, uwzgledniajaca nadplate z tytutu rozliczenia mediow za 2016 r. w
wysokoSci 166,34 zl.

K. J. dokonywala czeSciowych oplat za zajmowany lokal. W okresie od czerwca 2017 r. do grudnia 2017 r. uiScila kwote
4.4923,40 zt. Wplaty te byly ksiegowane na poczet najdalej wymagalnych zaleglosci, jeszcze sprzed czerwca 2017 1.

Dowéd:
- rozliczenie lokalu — k. 14,
- rozliczenie mediéw — k. 157v.

W okresie od stycznia 2018 r. do grudnia 2018 r. oplaty za bezumowne zajmowanie lokalu numer (...) polozonego w
S. przy al. (...) wynosily 576,10 zl, w tym 526,56 zl odszkodowania oraz 49,54 z} zaliczek na poczet pobranej w lokalu
wody, odprowadzenia Sciekdw oraz gospodarowania odpadami komunalnymi.

Lacznie w okresie tym byla to kwota 6.833,39 zl uwzgledniajaca nadplate z tytulu rozliczenia mediéw za 2017 r. w
wysokosci 79,81 zl.

K. J. dokonywala czeéciowych oplat za zajmowany lokal. W okresie od stycznia 2018 r. do grudnia 2018 r. uiscita kwote
10.414,27 z}. Wplaty te byly ksiegowane na poczet najdalej wymagalnych zaleglo$ci, jeszcze sprzed czerwca 2017 .

Dowdéd:
- rozliczenie lokalu — k. 15,
- rozliczenie mediéw za 2017 r. — k. 159.

W okresie od stycznia 2019 r. do kwietnia 2019 r. oplaty za bezumowne zajmowanie lokalu numer (...) polozonego w
S. przy al. (...) wynosily 576,10 zl, w tym 526,56 zt odszkodowania oraz 49,54 z} zaliczek na poczet pobranej w lokalu
wody, odprowadzenia Sciekow oraz gospodarowania odpadami komunalnymi.



W okresie od maja 2019 r. do czerwca 2019 r. oplaty za bezumowne zajmowanie lokalu numer (...) polozonego w S.
przy al. (...) wynosily 149,65 zl, w tym 102,11 z} odszkodowania oraz 47,54 zt zaliczek na poczet pobranej w lokalu
wody, odprowadzenia $ciekow oraz gospodarowania odpadami komunalnymi.

W okresie od lipca 2019 r. do grudnia 2019 r. oplaty za bezumowne zajmowanie lokalu numer (...) polozonego w S.
przy al. (...) wynosily 153,89 zl, w tym 102,11 z} odszkodowania oraz 51,78 zl zaliczek na poczet pobranej w lokalu wody,
odprowadzenia Sciekow oraz gospodarowania odpadami komunalnymi.

Lacznie w okresie tym byla to kwota 3.396,40 zl, uwzgledniajaca nadplate z tytulu rozliczenia mediéw za 2018 r. w
wysoko$ci 130,64 zl.

K. J. dokonywala cze$ciowych oplat za zajmowany lokal. W okresie od stycznia 2019 r. do grudnia 2019 r. uiScita kwote
6.798,05 zl. Wplaty te byly ksiegowane na poczet najdalej wymagalnych zalegloéci, jeszcze sprzed czerwca 2017 r.

Dowéd:
- rozliczenie lokalu — k. 16,
- rozliczenie mediow za 2018 r. — k. 160.

W okresie od stycznia 2020 r. do lutego 2020 r. oplaty za bezumowne zajmowanie lokalu numer (...) poloZzonego w
S. przy al. (...) wynosily 161,77 zl, w tym 102,11 z} odszkodowania oraz 59,66 z} zaliczek na poczet pobranej w lokalu
wody, odprowadzenia $ciekow oraz gospodarowania odpadami komunalnymi.

W okresie od marca 2020 r. do kwietnia 2020 r. oplaty za bezumowne zajmowanie lokalu numer (...) polozonego w
S. przy al. (...) wynosily 163,27 zl, w tym 103,61 zl odszkodowania oraz 59,66 z} zaliczek na poczet pobranej w lokalu
wody, odprowadzenia Sciekow oraz gospodarowania odpadami komunalnymi.

Lacznie w okresie tym byla to kwota 650,08 zl, uwzgledniajaca nadplate z tytulu rozliczenia mediéw za 2019 r. w
wysoko$ci 11,66 zl.

K. J. dokonywala cze$ciowych oplat za zajmowany lokal. W okresie od stycznia 2020 r. do kwietnia 2020 r. uiScita
kwote 650,08 zl. Wplaty te byly ksiegowane na poczet najdalej wymagalnych zaleglo$ci, jeszcze sprzed czerwca 2017 1.

Dowéd:
- rozliczenie lokalu — k. 17,
- rozliczenie mediow za 2018 r. — k. 168.

Wprowadzona zmiana wysoko$ci odszkodowania od maja 2019 r. wynikala z nowelizacji ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie Kodeksu cywilnego, o czym Towarzystwo
Budownictwa (...) sp. z 0.0. w S. informowalo K. J..

Dowéd:
- zawiadomienie z 4 marca 2019 r. — k. 161,
- o$wiadczenie — k. 162.

Whplaty w powyzszym okresie byly ksiegowane na poczet najdalej wymagalnych zaleglo$ci, jeszcze sprzed czerwca 2017
r. ZalegloSci te objete byly postepowaniem egzekucyjnym i K. J. dokonywata wplat u Komornika Sadowego, ktory zajal
rowniez cze$c jej emerytury. K. J. dokonujac wplat nie wskazywala na poczet jakiej naleznosci dokonuje wplaty. Byla
przekonana, ze sg one ksiegowane na poczet biezacych naleznosci.



Towarzystwa Budownictwa (...) sp. z 0.0. w S. informowalo K. J. o aktualnej wysoko$ci odszkodowania.
Dowod:

- nakaz zaplaty z 7 maja 2015 r. — k. 169,

- zeznania K. J. — k. 131-132,

- zawiadomienia o wysokosci oplat z dowodami doreczenia — k. 157, 163, 164-164v, 165-165v, 166-166v, 167.

Suma odsetek za opdznienie od oplat za lokal lokalu numer (...) polozony w S. przy al. (...), naliczonych od 11 dnia
kazdego miesiaca, za okres od czerwca 2017 r. do kwietnia 2020 r. wynosi 1.844,37 zl.

Dowod:
- rozliczenie odsetek — k. 18.

Pismem z dnia 27 maja 2019 r. Towarzystwa Budownictwa (...) sp. z 0.0. w S. wezwal K. J. do opr6znienia i wydania
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w S. przy al. (...) oraz do zaplaty kwoty 50.154,87 zt odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu.

Wezwanie to pozostalo bez odpowiedzi.
Dowod:
- wezwanie do wydania lokalu i zaplaty z dowodem odbioru — k. 12-13.

Zaleglo$¢ z tytulu odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu numer (...) polozonego w S. przy al. (...), za okres
od czerwca 2017 r. do kwietnia 2020 r. wynosi 14.912,57 zlotych. Odsetki wynosza 1.844,37 ztotych.

Niesporne.

K. J. w okresie od czerwca 2017 r. do kwietnia 2020 r. zajmowala lokal mieszkalny numer (...) polozony w S. przy
al. (...). W okresie tym lokal wchodzil w sklad zasobéw Towarzystwa Budownictwa (...) sp. z 0.0. w S., a nastepnie
Towarzystwa Budownictwa (...) sp. z 0.0. w S..

Na mocy uchwaly nr 31/2020 z dnia 10 listopada 2020 roku Zgromadzenia Wspo6lnikow (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w S. oraz uchwaly nr 62/2020 Zgromadzenia Wspo6lnikow (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialno$cia w S. nastapilo polgcznie na podstawie przepisu art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spétek handlowych w
drodze przeniesienia calego majatku (Yaczenie przez przejecie) (...) spolki z 0.0. w S. (spdltka przejmowana) przez (...)
Spolke z 0.0. w S. (spotka przejmujaca).

Dowod:
- zeznania K. J. — k. 131-133,
- wydruk KRS - 150-155.

K. J. utrzymuje sie z emerytury w kwocie 962,68 zlotych miesiecznie, pozostala czeS¢ Swiadczenia jest objeta zajeciem
komorniczym. Nie posiada zadnego majatku. Jest osoba schorowang.

Dowéd:

- zaSwiadczenie z ZUS - k. 67,



- dokumentacja medyczna — k. 70-75.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo okazalo sie uzasadnione w calo$ci.

Powodka domagala sie zaplaty odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy
Al (...) za okres od czerwca 2017 r. do kwietnia 2020 roku. Bezumowne zajmowanie przez pozwang lokalu nalezacego
do powoda bylo podstawg faktyczna zadania pozwu.

Podstawe prawna zadania pozwu stanowi przepis art. 18 ust. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz.
1610) w brzmieniu obowigzujacym w spornym okresie, zgodnie z trescia ktorego:

1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproéznienia lokalu co miesigc uiszczaé
odszkodowanie.

2. 7 zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktéorym mowa w ust. 1, odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel
moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac
od osoby, o ktorej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego.

3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania oproznienia
lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych oplat za
uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

W okresie objetym zadaniem pozwu powyzszy przepis zostal znowelizowany. Ustawa z dnia 22 marca 2018 r. (Dz.U.
z 2018 r. poz. 756) o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego oraz niekt6érych innych ustaw artykutowi temu nadano brzmienie:

1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproéznienia lokalu co miesigc uiszczaé
odszkodowanie.

2. Odszkodowanie, o ktéorym mowa w ust. 1, odpowiada wysokos$ci czynszu, jaki wlasciciel moéglby otrzymac z tytulu
najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac¢ od osoby, o ktérej mowa
w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego.

3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego, jezeli sad orzek} o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu
dostarczenia im takiego lokalu, uiszczaja odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu,
jakie bylyby obowigzane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast.

3a. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczaja odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych
oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacaé za zajmowany lokal, gdyby lokal ten wchodzil w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu. Obowiazek pokrycia wlascicielowi
réznicy miedzy wysoko$cig odszkodowania, o ktérej mowa w ust. 3, a wysoko$cig odszkodowania uiszczanego przez
bylego lokatora, ciazy na gminie.

Znowelizowany przepis art. 18 ust. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 wszedl w zycie z majem 2019 r., zgodnie z art. 23
ww. ustawy nowelizujacej.

Ponadto przepis art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) stanowi, ze w lokalach wchodzacych w sktad

publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali, z



uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartosé uzytkowa, a w szczegoblnosci: polozenia
budynku, polozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu oraz ogoélnego stanu technicznego budynku. Zgodnie natomiast z art. 8 tej ustawy Jezeli wlascicielem jest
jednostka samorzadu terytorialnego, stawki czynszu, o ktérych mowa w art. 7, ustala organ wykonawczy tej jednostki:
w przypadku gminy - zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 21 ust. 2 pkt 4. Zgodnie natomiast art. 21 ust. 1 ww.
ustawy Rada gminy uchwala:

1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

2) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria
wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy
wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

Stan faktyczny sprawy byt czeSciowo niesporny. Pozwana nie kwestionowala twierdzen pozwu, ze zajmuje lokal
powoda bez tytulu prawnego i z tego tytulu obowiagzana jest uiszczaé, co do zasady, na jego rzecz odszkodowanie.
Potwierdza to réwniez zalaczony do pozwu wyrok eksmisyjny wobec pozwane;j.

Pozwana zaprzeczyla natomiast zasadnoéci zadania pozwu co do wysoko$ci, podnoszac, ze wysoko$¢ odszkodowania
jest zawyzona oraz ze w spornym okresie dokonywala na poczet splaty zadluzenia wplat, ktére nie zostaly
uwzglednione.

Po zlozeniu przez strone powodowa repliki na sprzeciw pozwana, reprezentowana juz wowczas przez zawodowego
pelnomocnika z urzedu, o$wiadczyla, ze nie kwestionuje juz zadania pozwu co do wysokosci.

Niemniej wskazac przy tym nalezy, ze stawki czynszu przekladajace sie na wysoko$¢ zadanego odszkodowania sg w
ocenie Sadu prawidlowo wyliczone na podstawie uchwaly

nr XXII/502/16 Rady Miasta S. z dnia 6 wrze$nia 2016 roku i obwieszczenia Wojewody (...) z 28 wrze$nia 2016
r. Akty ta maja charakter aktow prawa miejscowego powszechnie obowigzujacego, wiaza zatem zaré6wno powoda,
jak i pozwana. Dalej wskazaé nalezy, ze ww. stawki zostaly wyliczone przez powoda przy uwzglednieniu powierzchni
lokalu (ktorej pozwana nie kwestionowala na jakimkolwiek etapie postepowania) oraz punktacji lokalu. Punktacja
ta zostala przez pozwana poczatkowo zakwestionowana, pozwana powolala sie na fatalny stan techniczny lokalu, jak
i kamienicy w ktdrej lokal sie znajduje, jednak zarzut niewykazania roszczenia co do wysoko$ci po zlozeniu repliki
na sprzeciw, jak juz wskazano, zostal cofniety, zatem uznac¢ nalezalo, ze punktacja ta, majaca wplyw na wysoko$é
odszkodowania, rowniez jest niesporna, a nawet gdyby byla sporna, to pozwana nie powolala na te okoliczno$¢ na te
okoliczno$é zadnego dowodu, gdyz zgloszony przez nig wniosek o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego z zakresu
ksiegowosci nie moglby zmierza¢ do wykazania okoliczno$ci stanowigcych podstawe ustalenia punktacji lokalu.

Dla jasnoéci wskazaé nalezy, ze pozwana w swoich zeznaniach akcentowala niezrozumialg dla niej nagla obnizke
czynszu (odszkodowania), ktéra spowodowala, ze powziela watpliwoéci co do prawidlowej wysoko$ci czynszu
(odszkodowania) poprzednio wyliczonego. Rowniez i te okoliczno$é powdd wyjasnil w replice na sprzeciw
wskazujac, ze wynikala ona ze zmiany prawa, korzystnej dla pozwanej. Do maja 2019 r. pozwana uiszczala czynsz
(odszkodowanie) w wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacac¢, gdyby
stosunek prawny nie wygast (art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow (...).
Orzekajac o eksmisji pozwanej z lokalu Sad przyznal jej uprawnienie do lokalu socjalnego, w zwigzku z czym od maja
2019 r. zastosowanie znalaz} art. 18 ust. 3a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw (...) —
wprowadzony ustawg z dnia 22 marca 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 756) ustawa o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych (...), zgodnie z ktérym osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
uiszczajg odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane optacaé
za zajmowany lokal, gdyby lokal ten wchodzit w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, na podstawie umowy najmu
socjalnego lokalu.



Wraz z wejSciem w zycie ww. przepisu powod dostosowal naliczane odszkodowanie do nowych przepisow, co
skutkowalo znaczna obnizka odszkodowania.

Jak wynika z kartotek konta za poszczego6lne lata objete zadaniem pozwu powod obcigzal rowniez pozwang zaliczkami
na poczet pobranej w lokalu zimnej wody, odprowadzonych $ciekdéw i gospodarowania odpadami komunalnymi.
Zaliczki te byly jednak przez powoda rozliczane, a nadptaty uwzgledniane w kartotekach. Pozwana nie kwestionowala
prawidlowosci tych rozliczen.

Nietrafny i niewykazany okazal sie zarzut pozwanej, ze powdd nie zaliczyt dokonywanych przez nig wplat na poczet
biezacych platnoéci. Ciezar dowodowy wykazania spelienia $§wiadczenia spoczywal na pozwanej. Pozwana nie
wykazala za$, aby dokonywane przez nig wplaty przebiegaly inaczej niz wynika to z kartotek konta lokalu zlozonych
przez powoda za poszczeg6lne lata. Pomimo korzystania przez pozwang z pomocy zawodowego pelnomocnika
pozwana nie przedstawila chociazby jednego dowodu wplaty, ktory podwazaltby dokumenty ksiegowe powoda. Jej zas
zeznania s3 w tym zakresie niewystarczajace, jako zbyt ogoélnikowe i nieprecyzyjne w stopniu, ktéry uniemozliwial
dokonanie na ich podstawie ustalenia konkretnych faktow.

Co wiecej pozwana zeznala, Ze dokonujac wplat nie wskazywala jaka nalezno$c¢ splaca. W takiej za$ sytuacji powod
mogl, stosowanie do art. 451 §3 k.c., zgodnie z ktéorym w braku o$wiadczenia dluznika lub wierzyciela spelnione
Swiadczenie zalicza sie przede wszystkim na poczet dlugu wymagalnego, a jezeli jest kilka dtugow wymagalnych -
na poczet najdawniej wymagalnego, zalicza¢ wplaty pozwanej dokonywane w okresie objetym zadaniem, na poczet
dlugéw najdalej wymagalnych, nieobjetych zadaniem pozwu, a nakazem zaplaty w sprawie I Nc 904/15. Powyzszego
nie zmienia art. 451 §2 k.c., zgodnie z ktérym jezeli dluznik nie wskazal, ktory z kilku dlugéw chce zaspokoié, a przyjat
pokwitowanie, w ktorym wierzyciel zaliczyl otrzymane $wiadczenie na poczet jednego z tych dlugoéw, dluznik nie
moze juz zadac zaliczenia na poczet innego dlugu, nawet w sytuacji niezlozenia przez wierzyciela pokwitowania ze
wskazaniem, na poczet ktoérego z dlugdw zalicza wplate. Jak bowiem wskazal SN w wyroku z dnia 17 listopada 2016
r., sygn. akt IV CSK 57/16: Bledny jest poglad, zgodnie z ktérym w razie niezlozenia przez wierzyciela

w pokwitowaniu o§wiadczenia na rzecz jakiego dlugu ma by¢ dane §wiadczenie zarachowane prawo do zarachowania
zachowuje dtuznik. Poglad ten w zasadzie wykluczalby stosowanie art. 451 § 3 k.c., majacego sens tylko wtedy, gdy
istniejg ramy czasowe, w ktorych o§wiadczenie o zarachowaniu Swiadczenia moze zostaé zlozone. Nie jest wiec trafne
stanowisko, ze gdy wierzyciel nie wskazal sposobu zarachowania okre§lonego w art. 451 §2 k.c., to wowczas nastepuje
powro6t do reguly zarachowania okreélonej w art. 451 §1 k.c.

W konsekwencji zarzut pozwanej o nieprawidlowym zaliczaniu dokonywanych przez nia wplat jest nie tylko
niewykazany, ale i nietrafny w Swietle art. 451 k.c. Dokonywane przez pozwana wplaty, co prawda byty dokonywane w
okresie objetym zgdaniem pozwu, ale byly i prawidlowo zaliczane na poczet zaleglo$ci sprzed czerwca 2017 r., zatem
nie mogly wplynaé na zmniejszenie odpowiedzialno$ci pozwanej w zakresie zgloszonego w pozwie roszczenia.

Nietrafny byl rowniez zarzut pozwanej o braku préby ugodowego rozwigzania sporu. Powod poprzedzil pozew
wezwaniem do zaplaty, na ktére pozwana nie odpowiedziala, a przynajmniej tego nie wykazala.

Nietrafny jest rowniez zarzut, Zze pozwana oczekuje i upomina sie o przyznany jej

w wyroku lokal socjalny, ale go nie otrzymuje, co wplywu na wysoko$¢ jej zadtuzenia. Okoliczno$é¢ ta nie zwalania
bowiem pozwanej z odpowiedzialnosci za zaplate za zajmowanie lokalu powoda. Uprawnienie do lokalu socjalnego
ma na celu ochrone pozwanej przed bezdomnoscia, pozwana moze samowolnie opuéci¢ lokal, a jezeli tego zrobic
nie chce lub nie moze, to powdd moze od niej zada¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego. Co
rowniez istotne stanowisko pozwanej uwzglednil ustawodawca wprowadzajac przywolywana nowelizacje ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie Kodeksu cywilnego,
skutkujgca, ze odszkodowanie obcigzajace pozwanag odpowiada czynszowi najmu lokalu socjalnego. Zatem dla
pozwanej z finansowego punktu widzenia nic sie juz nie zmienia. Tak czynsz, jak i odszkodowanie, pozostaja bowiem
w tej samej wysokosci.



Podstawe do zadania zaplaty odsetek za opdznienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego stanowi przepis art. 481 §
1 k.c., zgodnie z trescia ktorego, jezeli dluznik opdznia sie ze spelnieniem Swiadczenia pienieznego, wierzyciel moze
zadaé odsetek za czas opdznienia, chociazby nie poni6st zadnej szkody i chociazby op6znienie bylo nastepstwem
okoliczno$ci, za ktére dluznik odpowiedzialnoéci nie ponosi. W §wietle treSci cytowanego przepisu art. 481 § 1
k.c. przestanka powstania roszczenia o zaplate odsetek za opdznienie w spelnieniu Swiadczenia pienieznego jest
naruszenie przez dluznika treSci stosunku obligacyjnego przez uchybienie terminowi $wiadczenia. Jednoczeénie
wskazaé nalezy, ze dluznik popada w opdznienie, jezeli nie spelnia §wiadczenia w terminie, w ktérym stalo sie ono
wymagalne takze wtedy, gdy kwestionuje istnienie lub wysoko$é¢ §wiadczenia (por. wyrok Sadu Najwyzszego dnia z
17 czerwca 2004 1., V CK 551/2003).

Pozwana zobowigzana byla do zaplaty odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu w terminie do 10 — go
dnia kazdego miesiaca. Powdd dokonal wyliczenia i skapitalizowania odsetek od dnia wymagalno$ci odszkodowania
za poszczeg6lne miesigce i na dzien 22 kwietnia 2020 r. w lacznej wysokoéci 1.844,37 zl. Wyliczenie na karcie 18
jest prawidlowe z punktu widzenia dzialan matematycznych. Zawiera prawidlowe kwoty, daty wymagalnosci, okresy
naliczania odsetek i stope procentowa. Pow6d moze zadaé dalszych odsetek od kwoty naleznosci gléwnej od dnia 23
kwietnia 2020 r., za$ dalszych odsetek od skapitalizowanych odsetek od dnia wniesienia pozwu stosownie do art. 482
§1k.c.

Ustalenia faktyczne w sprawie oparte zostaly o przedlozone przez strony dokumenty prywatne i urzedowe, ktérych
tre$¢ jak i autentyczno$c nie byla przez strony kwestionowana. Jak juz wskazano pozwana poczatkowo kwestionowala
ich moc dowodowa, jednak po uzupelnieniu dokumentacji ksiegowej i zapoznaniu sie z jej treSciag zmodyfikowala swoje
stanowisko i zarzuty. Powod z kolei nie kwestionowal sytuacji materialnej i zdrowotnej pozwanej. Sad dal rowniez w
calo$ci wiare zeznaniom pozwanej, cho¢ mialy one uzupekiajacy charakter.

Majac na uwadze powyzsze Sad uznat zadanie pozwu uzasadnione tak co do zasady jak i wysokosci i uwzglednit
powddztwo w caloéci, o czym orzekt w punkcie I wyroku.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania zostalo zawarte w punkcie IT wyroku.

W ocenie Sadu zostaly spelnione przestanki do odstapienia od obcigzania pozwanej kosztami procesu, zgodnie z
przepisem art. 102 k.p.c. Przepis art. 102 k.p.c. stanowi, ze

w wypadkach szczegdlnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czesé¢ kosztéw albo nie
obcigzac jej w ogole kosztami. Do kregu ,wypadkéw szczegdlnie uzasadnionych” w rozumieniu tego przepisu naleza
okolicznoS$ci zaréwno zwiazane z samym przebiegiem procesu, jak i lezace na zewnatrz. Do pierwszych zalicza sie
np. charakter zadania poddanego rozstrzygnieciu, jego znaczenia dla strony, subiektywne przekonanie strony o
zasadno$ci roszczen, przedawnienie, do drugich - sytuacje majatkowa i zyciowa strony, z zastrzezeniem, ze nie jest
wystarczajace powolanie sie jedynie na trudna sytuacje majatkowa, nawet jesli byla podstawa zwolnienia od kosztow
sadowych i ustanowienia pelnomocnika z urzedu. Caloksztalt okolicznos$ci, ktére moglyby uzasadniaé zastosowanie
tego wyjatku, powinny by¢ ocenione z uwzglednieniem zasad wspdlzycia spolecznego.

Jak wynika ze zlozonego przez pozwana o§wiadczenia o stanie rodzinnym, majatku, dochodach i zrédlach utrzymania
pozwana prowadzi samodzielnie gospodarstwo domowe. Utrzymuje sie z emerytury w kwocie ok 962 zlotych
miesiecznie (po odjeciu potracen i zajecia komorniczego). Nie posiada Zadnego majatku. Jest osoba schorowana.
Zadluzenie w oplatach nie wynika z lekcewazenia obowigzku w tym zakresie, lecz z sytuacji majatkowej pozwane;j.
Jej dochody okazaly sie zbyt niskie na pokrycie kosztéw utrzymania lokalu. Na pozwanej ciazy obowiazek zaplaty
zalegloéci z tytulu odszkodowania w zasadzonej pozwem kwocie, ktéra zwazywszy na wysoko$¢ osiaganych dochodow
jest znaczna. W tej sytuacji obcigzenie pozwanej obowigzkiem zwrotu kosztow procesu na rzecz strony powodowej
byloby sprzeczne z zasadami stusznosci. Nalezy mie¢ rowniez na uwadze postawe pozwanej, ktéra ma swiadomosc
tego zadluzenia i splaca je w miare swoich mozliwo$ci. Nie mozna rowniez tracic z pola widzenia faktu, ze pozwana
zaspakajala i zaspakaja w lokalu, ktory zajmuje bez tytulu prawnego, swoje potrzeby mieszkaniowe oraz nie ma innego
lokalu do ktorego moglaby sie przeniesé. Tym samym powstanie zadluzenia dochodzonego pozwem nie wynikato



z jej lekcewazacego stosunku wobec cigzacych na niej zobowiazan, ale z jej sytuacji zyciowej i majatkowej, ktora
uniemozliwila jej uczynienie zado$¢ roszczeniu powoda.

W punkcie III wyroku Sad przyznal pelnomocnikowi pozwanej ustanowionemu z urzedu wynagrodzenie za
$wiadczenie pozwanej pomocy prawnej z urzedu na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci
z dnia 3 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2019 roku, poz. 68). Zgodnie z przepisem §
4 ust. 11 2 rozporzadzenia Oplate ustala sie w wysoko$ci okre§lonej w rozdzialach 2-4, przy czym nie moze ona
przekracza¢ warto$ci przedmiotu sprawy (ust. 1). Ustalenie oplaty w wysokoéci wyzszej niz okreS§lona w ust. 1, a
nieprzekraczajacej 150% oplat okreslonych w rozdzialach 2-4, nastepuje z uwzglednieniem: nakladu pracy radcy
prawnego, w szczegblnos$ci czasu poSwieconego na przygotowanie sie do prowadzenia sprawy, liczby stawiennictw
w sadzie, w tym na rozprawach i posiedzeniach, czynnosci podjetych w sprawie, w tym czynnoéci podjetych w celu
polubownego rozwigzania sporu, réwniez przed wniesieniem pozwu; wartosci przedmiotu sprawy; wkladu radcy
prawnego w przyczynienie sie do wyjaénienia okolicznoéci faktycznych, jak réwniez do wyja$nienia i rozstrzygniecia
istotnych zagadnien prawnych budzacych watpliwo$ci w orzecznictwie i doktrynie; stopnia zawiloSci sprawy, w
szczegolnoscei trybu i czasu prowadzenia sprawy, obszerno$ci zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, w
szczegolno$ci dopuszezenia i przeprowadzenia dowodu z opinii bieglego lub bieglych sagdowych, dowodu z zeznan
Swiadkéw, dowodu z dokumentéw o znacznym stopniu skomplikowania i obszernosci. Zgodnie z § 4 ust. 3 oplate,
o ktérej mowa w ust. 11 2, podwyzsza sie o kwote podatku od towarow i ustug wyliczong wedlug stawki podatku
obowiazujacej dla tego rodzaju czynnoéci na podstawie przepis6w o podatku od towaréw i ustug. Zgodnie z trescig §
8 pkt 5 rozporzadzenia oplata, przy wartoSci przedmiotu sprawy powyzej 10 000 zlotych do 50 000 zlotych wynosi
2400 zlotych. Sad przyznal zatem radcy prawnemu P. W. wynagrodzenie w kwocie 2.952 zlotych, w tym kwote 552
zlotych tytulem podatku od towaréow i ustug.



