Sygn. akt I C 1017/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 pazdziernika 2022 roku

Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujgcym :

Przewodniczqcy: sedzia Agnieszka Kurylas

Protokolant: sekretarz sadowy Kamila Zebryk

po rozpoznaniu w dniu 06 pazdziernika 2022 roku w Szczecinie

na rozprawie

sprawy z powodztwa: (...) Spokki z ograniczong odpowiedzialnoécia w S.
przeciwko: 1. M.,S.D.,T.D.,mal. R. £. ,mal. N. L. (1), N. L. (2)

o oprdznienie i wydanie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym I. M., S. D.iT. D., aby opro6znili lokal mieszkalny numer (...) polozony w S. przy ulicy (...) i
wydali go w stanie wolnym powodowi (...) spolce z ograniczong odpowiedzialno$cia w S.

II. ustala, iz pozwanym I. M., S. D. i T. D. przystuguje prawo do lokalu socjalnego ,

ITI. wstrzymuje wykonanie orzeczenia zawartego w punkcie I sentencji wyroku do czasu zaoferowania pozwanym I.
M., S.D.iT.D. przez Gmine M. S. umowy najmu lokalu socjalnego,

IV. umarza postepowanie wobec pozwanych mal. R. E. , mal. N. L. (1) iN. L. (2),

V. zasadza od pozwanych I. M., S. D.iT. D. solidarnie na rzecz powoda kwote 457 z} ( czterystu piecdziesieciu siedmiu
zlotych ) tytulem zwrotu kosztow procesu wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia do dnia zaplaty .

Sedzia Agnieszka Kurylas
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UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 04 lutego 2021 r powodka (...) spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig w S. wnioslta o nakazanie
pozwanym I. M. , A. J. ( poprzednio W. ), S. D. ( poprzednio W. ) , T. D. i maloletniej R. L. , aby oproéznili i wydali jej
w stanie wolnym lokal mieszkalny potozony w S. przy ulicy (...) . Wniosta nadto o zasadzenie od pozwanych solidarnie
na jej rzecz zwrotu kosztow procesu , w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych .

W uzasadnieniu zadania powddka wskazata , ze laczyla ja z pozwang umowa najmu z dnia 02 lipca 1979 r, ktéra zostala
wypowiedziana pismem z dnia 08 listopada 2012 r z uwagi na zaleglo$ci czynszowe . Powddka wzywala pozwanych
bezskutecznie do opréznienia i wydania lokalu , ktéry to lokal zajmuja do dzis .



Postanowieniem z dnia 28 czerwca 2021 r Sad zawiadomil o toczacym sie postepowaniu Gmine M. S. . Pomimo
odebrania zawiadomienia w dniu 09.08.2021 r Gmina nie wstgpila do sprawy w charakterze interwenienta
ubocznego .

Postanowieniem z dnia 10 czerwca 2022 r Sad umorzyl postepowanie wobec pozwanej A. J. ( poprzednio W. ) z uwagi
na cofniecie pozwu wobec niej. Wezwal nadto do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych N. L. (2) oraz maloletnia
N.L. (1).

Na terminie rozprawy w dniu 06 pazdziernika 2022 r pozwani I. M. , S. D. oraz T. D. wskazali , iZ pozwana N. L. (2)
wraz z maloletnimi dzieémi N. L. (1) i R. L. od pieciu lat zamieszkuja na stale w (...) . Przyznali nadto okolicznoSci
faktyczne wskazane w pozwie i nie kwestionowali , iz umowa najmu zostala im wypowiedziana z uwagi na zaleglosci
czynszowe . Wskazali , iz chcieliby pozosta¢ w lokalu i splaci¢ zadluzenie .

Wobec o$wiadczenia pozwanych pelnomocnik powddki cofnal pozew wobec N. L. (2) oraz maloletnim N.iR. L. .
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodke i pozwana I. M. laczyta umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) z dnia 02 lipca
1979 r . Powyzsza umowa zostala wypowiedziana pozwanej pismem z dnia 08 listopada 2012 r z uwagi na zalegloSci w
oplatach i czynszu najmu . Pomimo kierowanych wezwan do oproéznienia i wydania lokalu nadal zamieszkuje w nim
pozwana I. M. wraz z corka S. D. i jej mezem T. D. .

Bezsporne, a nadto dowody:

-umowa najmu z dnia 02.07.1979 r k. 9-13 ,

-aneks z dnia 29.05.2009 r k. 14-15,

-- wezwanie do zaplaty z dnia 12.07.2012 r k. 16
-wypowiedzenie z dnia 08.11.2012 r k. 18

-wezwanie do wydania lokalu z dnia 21.02.2020 r k. 19-20

Pozwana I. M. ma 69 lat i utrzymuje sie z emerytury w kwocie okolo 1.500 zl miesiecznie . Choruje na nadciénienie
i kregostup , nie ma dokad sie wyprowadzic .

Pozwana S. D. ma 49 lat i jest osoba bezrobotng . Choruje na marsko$¢ watroby . Pozostaje na utrzymaniu meza .

Pozwany T. D. ma 52 lata , pracuje na umowe zlecenie jako takséwkarz. Zarabia miesiecznie okolo 2.500 zt . Choruje
na cukrzyce . Prowadzi wspdlne gospodarstwo domowe z teSciowg I. M. oraz zong S. D. . Oboje z Zona nie maja dokad
sie wyprowadzié .

W roku 2012 pozwana I. M. korzystala z pomocy (...) . Z takiej pomocy nie korzystali S. D. , ani T. D. .
Dowdéd :

-przestuchanie I. M. k. 118,

-przestuchanie S. D. k. 118,

-przestuchanie T. D. k. 118-119 .

-info z PUP k. 61,



-infoz (...) k. 63
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo okazalo sie uzasadnione wobec pozwanych I. M., S. D.iT. D. .

Podstawa zawartego w pozwie zadania wydania lokalu oddanego w najem stanowily przepisy kodeksu cywilnego
zwiazane z zakonczeniem stosunku najmu oraz o ochronie wilasnosSci. Zgodnie z treécia art. 675 § 11 2 k.c.
po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwrocié rzecz w stanie nie pogorszonym; jednakze nie ponosi
odpowiedzialnoSci za zuzycie rzeczy bedace nastepstwem prawidlowego uzywania. Jezeli najemca oddal innej osobie
rzecz do bezplatnego uzywania lub w podnajem, obowiazek powyzszy ciazy takze na tej osobie. Zgodnie z art. 680
k.c. do najmu lokalu stosuje sie ten przepis odpowiednio. Koniecznym warunkiem dla skutecznego wysuwania tego
rodzaju zadania przez wynajmujgcego jest uprzednie ustanie stosunku najmu dajacego prawo do wladania lokalem
stronie pozwanej. Stosunek najmu moze zostaé¢ rozwigzany za porozumieniem stron.

Natomiast zgodnie z art. 222 § 1 k.c., wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktéra faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przysluguje skuteczne wobec wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.
Celem unormowanego w przepisie art. 222 § 1 k.c. roszczenia windykacyjnego jest ochrona wlasnosci przed trwalym
wkraczaniem w jej sfere. Trescia roszczenia windykacyjnego jest zadanie wydania rzeczy, ktore kieruje sie przeciwko
osobie wladajacej cudza rzecza bez podstawy prawnej. Koniecznymi przestankami roszczenia windykacyjnego jest
status wla$ciciela, fakt, ze nie wlada on (sam lub przez inna osobe) swoja rzecza oraz fakt, ze rzecza wlada osoba do
tego nieuprawniona.

W niniejszej sprawie bezspornym bylo, ze powddke i I. M. laczyla niegdy§ umowa najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w S. przy ul. (...) . Bezspornym bylo rowniez to , ze umowa ta zostala wypowiedziana z uwagi na zaleglo$ci
czynszowe . Tak wiec z chwilg ustania prawa najmu I. M. , ustalo i prawo zamieszkujacych w lokalu pozwanych S.
D.iT.D. - pochodne prawu gtéwnej najemczyni - do zamieszkiwania w spornym lokalu mieszkalnym . Pozwani nie
kwestionowali braku swojego uprawnienia do lokalu. Powolujac sie jednakze na swoja trudna sytuacje zdrowotna i
materialng wnosili o oddalenie powddztwa z uwagi na fakt, ze nie maja sie gdzie wyprowadzié .

Powodka wykazata wiec wszystkie przestanki niezbedne do uwzglednienia roszczenia windykacyjnego przewidzianego
w art. 222 § 1 k.c., a wiec status wlaciciela, fakt, ze nie wlada ona spornym lokalem mieszkalnym oraz to , ze lokalem
tym wladaja obecnie bez tytulu prawnego pozwani .

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci, w punkcie I wyroku nakazano pozwanym I. M., S. D.iT. D., aby opro6znili
lokal mieszkalny nr (...) polozony w S. przy ul. (...) i wydali go w stanie wolnym powodce (...) spélce z ograniczong
odpowiedzialno$cig w S. .

Zgodnie z tredcig art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku, Nr 31, poz. 266 t.j. ze zm.) Sad orzekajac o oproéznieniu
lokalu z urzedu badal, czy nie zachodza przestanki dla ustalenia prawa pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego.
Natomiast orzekajgc o uprawnieniu do lokalu socjalnego Sad, zgodnie z dyspozycja art. 14 ust. 3 ww. ustawy, bral pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania przez pozwanych z lokalu orazich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna.
Ponadto nalezalo oceni¢, czy nie zachodza podstawy dla ustalenia prawa do lokalu socjalnego przewidziane w art. 14
ust. 4 tej ustawy, zgodnie z ktérym Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z 1998 1. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,



3) obloznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Na podstawie zeznan pozwanych oraz informacji z PUP i (...) w S., Sad ustalil sytuacje majatkowa, zdrowotna i
mieszkaniowa pozwanych . Ustalil zwlaszcza, ze pozwana I. M. ma 69 lat i jest emerytka , pozwana S. D. jest osoba
bezrobotng z uwagi na stan zdrowia , ktéry uniemozliwia jej podjecie jakiejkolwiek pracy , natomiast pozwany T. D. ,
pracujac na umowe zlecenie zarabia miesiecznie okolo 2.500 z} , jednakze z kwoty tej utrzymuje zar6wno zone S. D.
, jakijej matke I. M. , z ktérymi prowadzi wspolne gospodarstwo domowe .

Z uwagi na powyzsze, Sad na postawie przepisow art. 14 ust. 31 ust. 4 pkt 4 i 5 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 ., Nr 31, poz.
266 ze zm.) w punkcie IT wyroku ustalil, ze pozwanym I. M., S. D. i T. D. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku w punkcie III sentencji wyroku Sad wstrzymat
wykonanie wyroku eksmisyjnego do czasu zaoferowania pozwanym przez Gmine M. S. zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodow z dokumentéw przedlozonych przez strony , ktérych wiarygodno$é
i tre$c¢ nie budzila watpliwosci oraz na podstawie niekwestionowanych przez powddke zeznan pozwanych oraz
nadestanych przez PUP i (...) informacji.

Z uwagi na cofniecie pozwu , w punkcie IV sentencji wyroku , na podstawie art. 203par.1 kpci art. 355 kpc , umorzono
postepowanie wobec pozwanych maloletniej R. L. , maloletniej N. E. (1) i N. L. (2) .

Strong wygrywajaca postepowanie jest powddka. Stosownie zatem do zasad przewidzianych w art. 98 k.p.c. pozwani
winni zwrdcié jej koszty procesu. Do niezbednych do celowego dochodzenia praw kosztéw strony powodowej nalezato
zaliczy¢ oplate od pozwu kwocie 200 zl, wynagrodzenie zawodowego pelnomocnika, w minimalnej stawce 240 zl,
przewidzianej w § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22.10.2015r w sprawie optlat za czynno$ci
radcow prawnych oraz kwote 17 zt tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa , lgcznie wiec nalezalo zasadzic¢ od
pozwanych solidarnie na rzecz powddki kwote 457 zt , o czym orzeczono jak w punkcie V sentencji wyroku.

Sedzia Agnieszka Kurylas



